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Abstract

Mots clés

Vente de fonds de commerce, Titre d'occupation
Theme légitime, Occupation sans droit ni titre, Indivision,
Fonds de commerce, Commercial Fonds de commerce, Expulsion, Droit de préférence du

bailleur, Droit au bail, Cession du droit au bail,
Annulation de contrat de bail

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant l'expulsion d'un occupant pour défaut de titre, la cour
d'appel de commerce examine la source du droit au maintien dans les lieux. Le tribunal de commerce
avait fait droit a la demande d'expulsion, retenant que le contrat de bail dont se prévalait 1'occupant,
conclu avec un seul des propriétaires indivis, avait été judiciairement annulé. L'appelant soutenait que
son droit d'occupation ne découlait pas de ce bail annulé, mais de l'acquisition antérieure et non
contestée du fonds de commerce exploité dans les lieux, laquelle emportait cession du droit au bail. La
cour d'appel de commerce retient que le véritable titre de I'occupant est I'acte de cession du fonds de
commerce, et non le bail subséquent annulé. Elle considere que la validité de cette cession, qui n'a pas
été remise en cause par une action judiciaire prospeére, confere a l'acquéreur un droit 1égitime a se
maintenir dans les lieux. Des lors, la demande d'expulsion fondée sur 1'occupation sans droit ni titre ne
pouvait étre accueillie, le titre de 1'occupant étant constitué par l'acte d'acquisition du fonds de
commerce. La cour infirme en conséquence le jugement entrepris et, statuant a nouveau, rejette la
demande.
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