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Abstract
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commercial, Action en Nullité, Acquéreur de l'immeuble
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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'une action en nullité d'un bail commercial et en expulsion, la cour d'appel de commerce se
prononce sur l'opposabilité a un nouvel acquéreur d'un droit au bail transmis par cession de fonds de
commerce. Le tribunal de commerce avait rejeté la demande, la jugeant mal fondée. L'appelant soutenait
la nullité du bail au motif que la bailleresse, héritiere du propriétaire initial, n'était pas inscrite au titre
foncier et se trouvait en état d'incapacité juridique au moment de la reconnaissance de la relation
locative. La cour écarte cette argumentation en retenant que le droit au bail tire son origine d'une
relation locative antérieure, dont l'existence entre le propriétaire originaire et la cédante du fonds de
commerce est établie par une décision de justice. Ce droit ayant été valablement transmis a l'intimée par
la cession du fonds, la relation locative préexistante est opposable aux propriétaires successifs, y compris
a l'appelant. La cour ajoute que les actes subséquents de reconnaissance du bail par 1'héritiere ne
sauraient étre annulés, la preuve de leur caractere simulé ou de l'exploitation d'une incapacité n'étant
pas rapportée. Le jugement est par conséquent confirmé.
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