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Résume en francais

Saisi d'un litige relatif au recouvrement de loyers commerciaux impayés, la cour d'appel de commerce
examine les conditions de la mise en demeure du preneur, la preuve de la révision du loyer et l'incidence
de la période d'état d'urgence sanitaire sur l'exigibilité des loyers. Le tribunal de commerce avait
condamné le preneur et sa caution au paiement des arriérés sur la base du loyer initial, assortis des
intéréts légaux.

Le débat en appel portait d'une part sur la preuve de la révision du loyer et, d'autre part, sur l'exigibilité
des intéréts moratoires en 1'absence de mise en demeure et sur l'effet libératoire de la période d'état
d'urgence sanitaire. La cour retient que la preuve de la révision du loyer est rapportée par un ordre de
virement antérieur non contesté, justifiant la condamnation sur la base du montant révisé.

En revanche, elle écarte la condamnation aux intéréts légaux, rappelant qu'en 1'absence d'une mise en
demeure préalable, le débiteur ne peut étre constitué en demeure. La cour juge en outre que la
législation relative a 1'état d'urgence sanitaire n'a eu pour effet que de suspendre les délais d'exécution
des obligations, sans pour autant éteindre la dette de loyer elle-méme.

En conséquence, la cour infirme le jugement sur le chef des intéréts 1égaux mais le réforme quant au
montant principal de la condamnation et le confirme pour le surplus.
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