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Base légale Non publiée

Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur la qualification juridique de I'occupation
des murs par l'adjudicataire d'un fonds de commerce, suite a une vente aux encheres judiciaires. Le
tribunal de commerce avait rejeté la demande d'indemnité pour occupation sans droit ni titre, retenant
I'existence d'une relation locative. Les appelants, copropriétaires des murs, soutenaient que la vente
judiciaire avait mis fin au bail verbal préexistant et que 1'absence de mention du bail dans l'acte de
cession, en violation de 1'article 81 du code de commerce, caractérisait une occupation constitutive d'un
enrichissement sans cause. La cour écarte le moyen tiré de la violation de 1'article 81 du code de
commerce, rappelant que la sanction de 1'omission des mentions dans l'acte de cession ne peut étre
invoquée que par l'acquéreur et que, de surcroit, la mention du bail n'y est pas impérative. Surtout, la
cour retient, au visa de l'article 694 du code des obligations et des contrats, que la vente forcée du fonds
de commerce n'emporte pas résiliation du bail en cours. Dés lors, le bail verbal antérieur, dont 1'existence
était établie par des actes précédents, s'est poursuivi avec 1'adjudicataire, qui se trouve substitué dans
les droits et obligations du preneur initial. Le jugement ayant débouté les propriétaires de leur demande
d'indemnité d'occupation est en conséquence confirmé.
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La vente forcée d'un fonds de commerce n’entraine pas la résiliation du bail verbal préexistant, 'adjudicataire se substituant au précédent locataire (CA. com. Casablanca 2023)
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