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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant déclaré irrecevable 1'action d'un preneur en indemnisation
pour perte de son droit au retour apres une éviction pour reconstruction, le tribunal de commerce avait
retenu la prématurité de la demande et la tentative de notification du bailleur. La cour d'appel de
commerce juge que la vente de l'immeuble reconstruit a une société tierce, intervenue avant toute
notification au preneur, rend le droit au retour de ce dernier définitivement impossible.

Elle retient que la société acquéreur, bien qu'étant la propriété exclusive du bailleur personne physique,
dispose d'une personnalité morale et d'un patrimoine distincts, ce qui emporte un transfert de propriété
opposable au preneur. Par conséquent, toute notification adressée par I'ancien bailleur apres la vente est
privée d'effet juridique, celui-ci n'ayant plus la qualité pour offrir la réintégration.

La cour écarte également le moyen tiré de la prématurité de l'action, les délais 1égaux ne s'appliquant
pas lorsque l'impossibilité de retour est consommeée par le fait du bailleur. L'affaire n'étant pas en état
d'étre jugée au fond, notamment en ce qui concerne l'évaluation du préjudice, la cour infirme le jugement
et renvoie la cause et les parties devant le premier juge.
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