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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant prononcé la résiliation d'un bail commercial et I'expulsion du
preneur pour défaut de paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine la validité du
commandement de payer au regard des dispositions de la loi n°® 49-16. Le tribunal de commerce avait fait
droit a la demande du bailleur en se fondant sur le non-paiement des sommes visées dans ledit
commandement. L'appelant soulevait la nullité de cet acte, arguant qu'au moment de sa notification, sa
dette locative était inférieure au seuil 1égal de trois mois de loyer. La cour, au vu des quittances et des
proces-verbaux de dépot produits, constate que le preneur avait effectivement réglé la quasi-totalité des
loyers réclamés avant la délivrance du commandement, ramenant sa dette a un seul mois de loyer. Elle
rappelle qu'en application de l'article 8 de la loi n°® 49-16, la mise en ceuvre de la clause résolutoire est
subordonnée a la preuve d'un arriéré d'au moins trois mois de loyer. Le commandement étant dépourvu
de fondement, le jugement est infirmé et la demande initiale en résiliation et expulsion est rejetée.
Statuant sur la demande additionnelle du bailleur, la cour condamne le preneur au paiement des seuls
loyers échus en cours d'instance et pour lesquels aucun justificatif de paiement n'a été fourni.
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