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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant 1'expulsion d'un preneur pour défaut de paiement des
loyers, la cour d'appel de commerce examine la validité de la sommation de payer et le montant
contractuel du loyer. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande d'expulsion et condamné le
preneur au paiement des arriérés sur la base d'un loyer mensuel hors taxes. Le preneur soulevait la
nullité de la sommation pour vice de forme dans sa signification, tandis que le bailleur contestait le
montant du loyer retenu, arguant que la taxe de propreté était contractuellement incluse. La cour retient
que la signification de la sommation est entachée de nullité des lors que le proces-verbal de I'huissier de
justice, constatant un refus de réception, n'identifie pas de maniere complete la personne ayant refusé
I'acte. Faute d'une identification précise permettant de lever toute incertitude, la cour considere la
sommation privée de tout effet juridique, ce qui emporte I'annulation de la condamnation a I'expulsion et
au paiement de dommages-intéréts. En revanche, elle fait droit a la demande du bailleur relative au
montant du loyer, relevant que le contrat de bail stipulait expressément une somme mensuelle incluant la
taxe de propreté. Elle condamne en conséquence le preneur au paiement des arriérés sur la base du loyer
contractuel réévalué, ainsi qu'au reglement des loyers échus en cours d'instance. Le jugement est donc
infirmé en ce qu'il a prononcé 1'expulsion et alloué des dommages-intéréts, mais confirmé et réformé
quant au montant des loyers dus.
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