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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial et 1'expulsion du
preneur pour défaut de paiement, la cour d'appel de commerce examine la validité de la sommation de
payer au regard des conditions posées par la loi 49-16. Le tribunal de commerce avait fait droit a la
demande du bailleur en constatant 1'existence d'un arriéré locatif. L'appelant soutenait pour sa part que
la condition de défaillance, tenant a un arriéré d'au moins trois mois de loyer, n'était pas remplie a la
date de la sommation. La cour retient que le preneur rapporte la preuve, par la production de quittances
et de proces-verbaux de consignation, s'étre acquitté de la quasi-totalité des loyers visés dans l'acte. Des
lors, la dette locative étant inférieure au seuil de trois mois de loyers impayés requis par l'article 8 de la
loi 49-16, la cour en déduit que le manquement fondant la demande d'expulsion n'est pas caractérisé.
Statuant sur la demande additionnelle du bailleur, la cour condamne cependant le preneur au paiement
des loyers échus en cours d'instance et non justifiés par des quittances ou consignations. Le jugement est
par conséquent infirmé en ce qu'il a prononcé la résiliation et 1'expulsion, et réformé sur le quantum des
sommes dues.
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