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Résume en francais

La cour d'appel de commerce, statuant sur renvoi apres cassation dans une affaire de résiliation de bail
commercial, se prononce sur la validité d'un commandement de payer visant un preneur ayant cédé son
droit au bail et sur les causes exonératoires de 1'obligation de paiement du loyer. Le tribunal de
commerce avait, d'une part, prononcé la résiliation du bail et 1'expulsion du preneur en place et, d'autre
part, rejeté la demande en nullité du commandement formée par ce dernier.

L'appelant soutenait principalement que le commandement était nul pour avoir été délivré a un ancien
preneur n'ayant plus qualité, pour avoir inclus des charges non prévues au contrat et au motif que la
créance de loyer n'était pas certaine en raison d'un mécanisme de compensation non formalisé. La cour
écarte ces moyens en retenant que la délivrance du commandement a un tiers étranger a la relation
locative est sans incidence sur sa validité a I'égard du preneur demeuré dans les lieux.

Elle juge en outre que, faute de stipulation contraire, I'usage impose au preneur le paiement des taxes de
service et que l'existence d'une créance réciproque non liquidée ne dispense pas le débiteur de son
obligation de procéder a une offre réelle de paiement pour écarter le défaut de paiement. Toutefois, la
cour releve que le bailleur, ayant été partie a 1'acte de cession du droit au bail, ne pouvait valablement
réclamer les loyers postérieurs a la cession a 1'encontre du cédant.

En conséquence, la cour d'appel de commerce réforme partiellement le jugement en ce qu'il a condamné
le cédant au paiement des loyers, confirme le rejet de la demande en nullité du commandement et
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confirme pour le surplus la condamnation a I'expulsion et au paiement des arriérés a 1'encontre du
preneur actuel.
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