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Résume en francais

En matiére de bail commercial, la cour d'appel de commerce se prononce sur les conditions de la
résiliation pour défaut de paiement des loyers lorsque le preneur invoque le caractére quérable de sa
dette. Le tribunal de commerce avait validé 1'injonction de payer, condamné le preneur au paiement des
arriérés et prononcé son expulsion.

L'appelant soutenait ne pas étre en état de défaut, au motif que le loyer est quérable et non portable et
qu'il n'avait fait 1'objet d'aucune réclamation du bailleur pendant plusieurs années. La cour écarte cet
argument en retenant que la délivrance d'une mise en demeure conforme aux dispositions de la loi 49.16,
mentionnant le montant di, le délai pour s'exécuter et la sanction de 1'éviction, constitue la réclamation
formelle des loyers.

Des lors que le preneur a personnellement recu cet acte et n'a pas réglé les arriérés dans le délai de
quinze jours imparti, son état de défaut est caractérisé. Le jugement ayant prononcé la résiliation du bail
et I'expulsion est en conséquence confirmé.
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