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idiction ,
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commerce
Date de ,
P N° de dossier Type de décision
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20241125 2024/8219/4649 Arrét
Abstract
Mots clés
Signature du clerc, Rejet de la demande d'éviction,
Théme Paiement des loyers, Nullité de la notification,

Notification par commissaire judiciaire, Loyer impayé,
Injonction de payer, Demande additionnelle en appel, Bail
commercial, Absence de signature du commissaire
judiciaire

Loyers, Baux

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

En matiere de bail commercial, la cour d'appel de commerce se prononce sur la nullité d'une mise en
demeure non signée par le commissaire de justice. Le tribunal de commerce avait condamné le preneur
au paiement des loyers et a 1'expulsion.

En appel, le preneur contestait la régularité de la mise en demeure, I'adresse du local et I'absence de
tentative de conciliation préalable. La cour écarte les moyens relatifs a I'adresse et a la conciliation, cette
derniere ne s'appliquant qu'aux litiges internes a la coopérative preneuse et non a ses rapports avec les
tiers.

Elle retient en revanche, au visa de l'article 44 de la loi n°® 81.03, que l'absence de signature du
commissaire de justice sur l'original de la mise en demeure, signée uniquement par son clerc, entraine la
nullité de l'acte et de la procédure subséquente d'expulsion. Faisant droit a la demande additionnelle du
bailleur, la cour condamne en outre le preneur au paiement des loyers échus en cours d'instance.

Le jugement est par conséquent infirmé sur 1'expulsion mais confirmé sur la condamnation au paiement
des loyers, avec ajout des sommes dues en appel.
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La signature du seul clerc sur l'injonction de payer adressée au preneur entraine la nullité de 1'acte et le rejet de la demande d’éviction (CA. com. Casablanca 2024)
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