JURISPRUDENCE.ma

La résiliation d’un bail
commercial pour non-paiement
des loyers est subordonnee a une
mise en demeure conforme aux
exigences de la loi n° 49-16 (CA.
com. Casablanca 2022)


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/la-resiliation-dun-bail-commercial-pour-non-paiement-des-loyers-est-subordonnee-a-une-mise-en-demeure-conforme-aux-exigences-de-la-loi-n-49-16-ca-com-casablanca-2022/

Identification

idiction ,
Ref Juri X Pays/Ville N° de décision
64950 Cour d'appel de Maroc / Casablanca 5358

commerce
Date de ,
P N° de dossier Type de décision
décision n Chambre
20221130 2022/8206/3675 Arrét
Abstract
Mots clés

Théme Témoignage, Résiliation du bail, Preuve du paiement,

Non-paiement des loyers, Mise en demeure, Loi n°
49-16, Force probante, Expulsion, Défaut de paiement,
Confirmation du jugement, Bail commercial

Résiliation du bail, Baux

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement, la cour d'appel de commerce examine la régularité de la procédure et l'appréciation des
preuves de paiement. Le tribunal de commerce avait accueilli la demande du bailleur, prononcé la
résiliation du contrat, 1'expulsion du preneur et sa condamnation au paiement des arriérés locatifs.
L'appelant soulevait l'irrégularité de la mise en demeure au regard des dispositions de la loi n°® 49-16 et
une mauvaise appréciation des témoignages censés établir sa libération. La cour écarte le moyen
procédural en retenant que l'injonction de payer délivrée par exploit d'huissier, mentionnant la période
des impayés et accordant un délai pour s'exécuter, est conforme aux exigences des articles 8 et 26 de
ladite loi. Sur le fond, elle juge le témoignage invoqué par le preneur dépourvu de force probante, des
lors que le témoin n'a pu préciser ni le montant des sommes remises ni leur affectation au paiement des
loyers litigieux. La cour releve en outre les propres contradictions du preneur lors de 1'enquéte, qui
achevent de priver ses allégations de crédibilité. Faute pour le débiteur de rapporter la preuve de sa
libération, le manquement contractuel est caractérisé. Le jugement entrepris est par conséquent
confirmé en toutes ses dispositions.

La résiliation d'un bail commercial pour non-paiement des loyers est subordonnée a une mise en demeure conforme aux exigences de la loi n° 49-16 (CA. com. Casablanca 2022)

2/6


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/resiliation-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/temoignage/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/resiliation-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/preuve-du-paiement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/non-paiement-des-loyers-2/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/mise-en-demeure/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/loi-n-49-16/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/loi-n-49-16/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/force-probante/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/expulsion/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/defaut-de-paiement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/confirmation-du-jugement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/la-resiliation-dun-bail-commercial-pour-non-paiement-des-loyers-est-subordonnee-a-une-mise-en-demeure-conforme-aux-exigences-de-la-loi-n-49-16-ca-com-casablanca-2022/

Texte intégral

sl s dglaall ang
Pl @

08/06/2022 g 5is &ilindll o susll die 5lugoll 5 Jauall 4l ibwlpr () oS asdl 4 pudi il bl Jall e 1oy
5 3185/8207/2020 suc ALl i 15/12/2021 oty bl 2uslaill 2aSanll e suliall 4665 i, (Sall sliniie; iliuy
453 27500 fles (p) woal 25y ceaall 5L (g) oS e geaall sloly g gumsall iy seall Yoy JSII 3 i sl
s dblaill e oy sai€ a0 1500 pies Jaaall Sl e 2021 Luisi i I 2020 iy ili oo Baall e el SIN oilial <
el oS! B iy S [l siall] Jsiall oo goatusadl Jaall (oo 4alis asly oo sl 5 42181 5 Logiay aseall oL ate oy

crllll (84 pady ilall diasty Jo¥ S dis

oy 5 Uil lbiall SN by bl 28S) G giue aliEiwd] Jall o< Ciilimall (KA gl e Calally Juls ¥ s
b il ey il

sl G

il LaSaall alel Jliay pgelis dowls fsonsi (ca) aant clllgdl @iy5 soball o Cailiuall (KAl 5 Calall 3l oo oliiuy
ole craie ol aiay qile euall g oshaii ol A o sy 9/11/2020 by £l a gl die lugally LG
wili die Lalsi o 2SI da oll olol e eanl ils oay0 2500 Layad doguny el Y [ohsiall] Jsiall oo goatuall Jaall
e dady iy a8 o5y dls I yay o5 2020-9-28 by 4 Juasi LId] 4 Lsga s ol e dils oy gl le I 2020 by
oudi e G dy yun ey o850 2750 jliss LI lial S va s 27500 jlie 2020 Luisi pie JI 2020 il wili oo daall
sliy oy Baall e 28Ul gy g ol KU lal s e g sy o850 30250 flie ol 4iloly dule (KAl o sunaily (il alaY sl
Jsadds 81Sall ppall o dalin asiy oo sl sa 42Dty oSN die fuwdy (Sally o859 5000 6,08 Jalaill 2020 Luisi I 2020

2500 usls g0 2000 & S o guall ) Logd 2l il Tosalgy le geall iyl o Zoniall 2ylsadl 5 Shall e ol
st Bagull oag sasgh aSG 3 Basall 0l e eyl ciwa ST & Dllall fSI wlialy e iy died Gl a0
2020 liy il aas e Telaigl 2,5 2000 Loy e suas Lo s lay oL SI lialsl Seaall wdil Isisle ail (:¢) dame 5 ()
ing el Lol o gunily (il ¥ 4 Jumgill eall Gniy 2aSaall §ssiany deluly e o3 il 5 2020 i wls I
iy aliials alell s [olsial] Sl lsie () sane s S [olsial] 23a lilsie () G55 olaalil) o ety

(LA sane 5 Juoy olgdly 3,800 3851 Slall Lgasdly Jranis s el

lady o il SI o guall o gty @31 slgd¥) oin LIYA o Fsuaail] cppenall (il iyl e dondiall dyngianll 5 S3all e ol
o ciag shal se¥l auails 5 wle genall ol oo Lagr duoll pulgd¥l 3 sla b osSu pail 1slialy pays 2500 I
il e g e sy ogilaiitunny eYoYT b pgla Lia g alupbes il ilia e sisll Laas sgds okl

alal 2lgluall pmill jan 05 Lele iaui ule ool il Lebha (L 2011-5-26 iulay cilall glool e cLisg

La résiliation d'un bail commercial pour non-paiement des loyers est subordonnée a une mise en demeure conforme aux exigences de la loi n° 49-16 (CA. com. Casablanca 2022)

3/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/la-resiliation-dun-bail-commercial-pour-non-paiement-des-loyers-est-subordonnee-a-une-mise-en-demeure-conforme-aux-exigences-de-la-loi-n-49-16-ca-com-casablanca-2022/

. 2021-6-16

1 ¢ Loiwd! s (3 A5l o sgubs Lmid cppdyhlly il Ll b yoas 2021-2009 5 bis Basaiall gl Zuls e cliyy

Sle Gsisll 5 cadl uls A Gl Lgd Teolil Greaedl (il Gipk e Lesiedl cuayl way wlsiitwell 8,55 e el
Baleh of e Ledsisn ¢ 15all 3ilia crnlatul 8 aS 060 (1) e wanes () st oaaalill Gk e Ly luall olay juntll
I ol olia Blaall Wil Biles oluy sas osivnlio e jeaall ol cugle cua Laalil i da,lie cuilS (o) &5 saalill
s wela () e aene o lall wald ol Jaell 415 () oS sl o) ddpine plall Hlade 8y dpa sl claly 3layy
o 259 500 Layus dogun ol Jae (I oays 2000 Loy deguy 4 5iSs oIS @il Gilull oo le geuall Jnl po Losuieg
& owai g i ol oSl J el I gaball Jaoll e Jaml 4l pa¥) 13a (531 Gadlinlly 2ot dile gesall wlay yuad
of LS (1) e sone salill 836l 5ils dilagpeni e gl Gl () e dans aalill 5oLl agalye aay I 2L ol
2021 -9-21 iy il ppeall w50 8l ol Jladls 2019 Giw oo 12 b 3 G Janall JF Jasil 6l oST aile ool
Llatwd! ju @il ! Jho dla (& 08 055 o Ml (2, LS dya il oo Jlaty o dle geuall o cnli o5 Jlll

- Blig Bolguin 8,Siall 15880 ¢ ggullal

Sl s 5505 csle e g 85m iile 8aaLll o) Lesk bl eide euall il Gy fasiall olatiuall 5,550 e <l
s Jlall dela Lo il Lo sag adid Log Soddsn e elSI lials o a8 51 died dae (550 Las cLSI lialy dule geanll ol
spind Jiz) aLall im gadll o 1S LGSy (1) e same salill 8ol of LS 2 g osmilly o1 S gesall ol Jlally
fmilite osla 5aalall Slay yemi of LS 5/10/2018 by asaadl davall 1 J5l Gyl o) Jadls sl atall byl g,

L GULS 3is oSall il mylall Gl lpes il damn cicailiy e alles 6l geutall Ciplll olay yoad po

- Ciliwall (Sall sa g el 4l Liall (Sl juim cluls Sany il £lho] aay 4] eua
LYt Olwl

Niye st s walant¥ 5hsall Julaill Gaili jaan ailtuall (Sall o s seall i) 5o 50 e way SULY] Olwl & ols ua
Solousal Lpsle Cailiwall alind aue ogasll o lgie llasall o e sane Slie¥] pua 38k (s« il Jgils Gulul Lo
alyinl poniti ll 5 kel sia g laill oL, (Liall 49.16 (65 osili s LS dua sl ool 50 2518l o< i xud
Ol Gudi e 9 Juadll e Lle (o seatall DUl iy ¢ iSall § 133G 5Las] i Vsl Laa sl olebal ¢ Sall
Jui o Lle Cailiwall ol oda Jlally 4l ¥ @ iSall Jaall 1,89 @ iSall (ad, s an 5 sSiall lady! maas b Ll
die s yhue daen ane ] iy o] Sl 4 o sakaall (KA T WS, sSaall &y ksl olelald Galyial ady Loy
Jelaills ¢ s Wolai aSa culle 08 2aSaall dae o5 Lae 49-16 o3, o ilall 35 il SIT dygm o1l elof 550y @ yigall 1 SI1
ols 85-01-09 iy 490 sae cuad el Gulaall e juleall JLAN 4] ciad Lo i o BIW dio yay Lo dolasil (3054 a8l
sla Lo ol L sla il ailesds Buan gy conall way ilaiitine PUa oo G, lall o,b7 Lo sl ol dali o 531 2ol 20Sas
oo Banls bliel glia savadl I )50 Sy LS e sull s 08 Gl o () 2 Basuall 8aslill olay yund &
if Bualll Gudi cimyims « oeaall oo dlls e aal Gnging o 5 2L flall G Ll Jsaall 58 5 (p) wan clllglh 25,5
oo Ju Loe plin sl LS Jlall (L sa5 o lall 2020 i oo Sselor b (8 6oaT 5505 Gusle S 850 caile
Lt llaall uall any Lagd penall Jlio &l Lo (il Lo say dlid Log 55t 51 sgb e A S Jlall o oy el e B2l
Lt U] s o Ayms B e S 1l gy 3l o Sy s tiall Gudi o seadsi e I 2020 il il oo Haigalls

La résiliation d'un bail commercial pour non-paiement des loyers est subordonnée a une mise en demeure conforme aux exigences de la loi n° 49-16 (CA. com. Casablanca 2022)

4/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/la-resiliation-dun-bail-commercial-pour-non-paiement-des-loyers-est-subordonnee-a-une-mise-en-demeure-conforme-aux-exigences-de-la-loi-n-49-16-ca-com-casablanca-2022/

& il (1) o sone salill Leloiul sayae b LeSanll ijagwq;buh s ooliel (Say ¥ elindll alof 2l 55
Do seill o S LIS @lay puaill sua o< 59 2500 5o s LS Cials of il pows @il 5 aBall Gl suaa 4l day e
wiaad izl 5 aiall alnl as san af aaldll g8 of olld L Guiaall puis Lile o (ghing dislgsd e culal salill of 5l LS
& 2019 e ol apaaldl daall 1 Jauil Gl of e can (& G lall e Teidl 5 Uligy 4ilay yund puing Loa 454,05
S0 oS ol dllay g iih sie Jlia 05K ol Jiaiuy Lae 2018/10/05 i o3ladl o a8 JWolly 3isedl BV gy of o
o588l aa o s lall e Lisiid ude sl 5 suine oo ali a8 Al o suay o Jalad oSy Y 5Lall 3,1 a3 IS ueaall
Il Baalill olay peai i sla Lo po pmiling 2L flall sy oIS o 98 aly caddl tuday ! esall wilay et ol
g S el (Luti cnilS e dal o el iy dunii mslyd 23S0 ywlumgﬂm&wé&ué sagudl of cule
& Al Gudi e sradsi pia 1 2020 iy e slutal e¥ 2SI dua sl gos OIS Gy lall oF s Lo « 2019 o e
s ok B Lo A e il Ball Gudi e radst pie (J] 2020 iy ilé Baall e el cainlgr sl peell o o
JEall Joid Lusile ¢ olses cibaii dana ol oo G S0e Gl Ylaely cadl duls JYa ioSaall alof g1, L da

LI 2Dl yatily (KAl reaill oy ccdiliuall (KAl oG] Lo suin o U Slitiwd]

- osabaall (KAl e 2awi o J&all 38,1

s b1 Lol s 4l Less ols 19/09/2022 fuulay pgili dhawlyy pale ailiuall ks o Ly Jaall 2ylsaldl 5 S3all e el
58 Lo 3ig sla wi (s iSell dasall LYl of cnlll Gl <IN ale jomd 8 ylne @lelay iy lall alial ase Jsa iiliull
ore llat Siliwall sleol o seaty s Gubil o sas ssSiall wiall e ginall GUtiwdl o (B lliys ¢ o5 ijes Usili alluis
il eleol Gls @8l e Banly Lehun s olin ¢ Blossall ] diody dgiyiall illeall (lusy oIS & Laels Ly cullUoall 28 <11 dgyn ol
dlall sani o crals Lo Game 2 () Lusi saaldll 50l] o el Lol (ils Julaty ailiwall (a1 oo, a8 cugie it
ooy waaall Jaedl 1 Jauil i<l ol s a () e wana salill of Cailiuell slesl o guasis Lo 2B Yy dolussll
wils oo ool G 2 s sw s skl sleol Gl 2018/10/05 & s3lail (3 () wanl clllell &) puy of Jially 2019 sraumss
tome " aalill I yadlis oo " a " i iy Los 4 e Lo dey @iy ieSaall 2l & day pall dilslae e @il Ciiliuall
faSaall Jl5w o Ulsa pruo oo 5 dile geaall of coaddl fulay (one s Lo A oo biakd ligd culll of JWdls "(1) e
12019 - 12 e I elliy gl Jaall ] Jsad dad aly ", sSaall waliall ] ¢ il w8 uble ( agilaay! dayall )
Joe 1 il (lsih) wiall wani oSl e palyi un dilaypead  padlinl] dia & e oo g iiliuall 05S ale sl
Lonl ailiunell 3o 6 i LS () e wame aalill 30l8ly digalse an elliy « Jo¥1 AUSI agall § singa Jaall slae HaT
Lo 525 2019 = 12 b (& oad 2adlgll 65 ¢ sum al Wl July apanill dadly Jsan g,y LS do gull (o seasy 4IS
el dw e ST sSEA aulll Jid oyl e 8l aSE Gl ilall L Jaell 2yt ULy (aily
i aay Ciliuall (Al anlis Calmwd! Oluwl oy odlel L juall olapos silly ool pgl oledy! o susils « 2018/09/21

il il Cailiuall Jianis dagaall dle

wlm)mws)yu@‘)f

Zulal LAl shill dgliall s3an 5 als Cilall Slael e 23/11/2022 auls b)al wlulay Gl ghl e ol
.30/11/2022

s odhel el gaill Lo dilitin! oluwl e lall boy eua

La résiliation d'un bail commercial pour non-paiement des loyers est subordonnée a une mise en demeure conforme aux exigences de la loi n° 49-16 (CA. com. Casablanca 2022)

5/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/la-resiliation-dun-bail-commercial-pour-non-paiement-des-loyers-est-subordonnee-a-une-mise-en-demeure-conforme-aux-exigences-de-la-loi-n-49-16-ca-com-casablanca-2022/

aae lgio libaall oo desane gl o af Lliel e dolaai 5lsall Jubaill olati iiliwall (ol e ellll Ole uya
lesio Ll o 4d ¢ sakaall (KAl §juims 2aSaall o 5 16-49 il Gls o <II sie a5 yloue pgule iliuall aljisl
oo Sstls o oAl s Gole sed 850 LS b a8l cnile A1 (w0) L8 Bualdll olay yead Jsa diaddl say el
Gilall gilis e pMaYl enlill o 3] ells Cla L¥1 o 91 L cadlaall 2SI Jlall oo diad 8el (e Jay oo 2020 diw
28/09/2020 g5y (+0) aeluse Jladll (o sdall G5k (o sadall HIY) fld suans dala 5 adland] dla sl Pla g Jaad!
elolh e s ll YT 58 5 el e s s tuibgll iy o35 1 8,L8Y1 o SIAYT ks Liand il oYL gsall of
5 ey Lo $1AW daf ol aile gays 22.500 pias 2020 Luiidh pie I 2020 by oo Buall pe disdy wuijiall el SII

Masaye oLl 1igs Hlall w8ull 5y 5 16-49 o535 (e 26 5 8 cpivlall oyt

Jazs Las ¢ glin Blomall I pellall o daglud cagle @il JIlall jliall 2o lakss sand o 5, sShall saalill o s Llall
rtele Cailiuall &5 50 o o3 gl 3T 5y guma 0l (1) e dane walill olay yund of WS S lie¥l da 50 e Lasl Liolgs
aly 4l 4o se S5 e crndll Ll s oo st Cailiuall o 5 o8 2500 Loy §5alke ubl e wan age Ly el
ole &4l g lael s pua ne LAl lig 55lall g sdull aae (i Lae « 2019 &l ora sias spad D& b Jae I Jail Soad
oSall 06K 5 dia il Jhlaall o5 sl JSh 4] jleall SN psinse oI wlinly oo ellall Zad 8ely cuy Lo
- saplly il cualy g 1580 g el (e 4y b Loy ol suall Lislias Cisliuall

- iiltwall e jilall eliy] ouaiy 4l eoa

Ll iyl

Syl s ¢ JBI

- Giliuall e Jilall oy po Cailiwall (KAl ayli: g gunsall

La résiliation d'un bail commercial pour non-paiement des loyers est subordonnée a une mise en demeure conforme aux exigences de la loi n° 49-16 (CA. com. Casablanca 2022)

6/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/la-resiliation-dun-bail-commercial-pour-non-paiement-des-loyers-est-subordonnee-a-une-mise-en-demeure-conforme-aux-exigences-de-la-loi-n-49-16-ca-com-casablanca-2022/

