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Saisi d'un appel contre un jugement ayant validé un congé pour cause de fermeture du local et ordonné
I'expulsion du preneur, la cour d'appel de commerce examine les conditions légales de la résiliation du
bail commercial. Le tribunal de commerce avait accueilli la demande du bailleur en se fondant sur la
fermeture prolongée du fonds de commerce. La cour rappelle qu'en application de l'article 8 de la loi
49.16, la perte du fonds de commerce pour défaut d'exploitation suppose une fermeture ininterrompue
du local pendant une durée de deux ans précédant la délivrance du congé. Or, la cour constate que la
période écoulée entre la date de cessation de la consommation d'électricité, retenue comme indice de
fermeture, et la date du congé est inférieure au délai 1égal de deux ans. La cour releve en outre que la
perception des loyers par le bailleur postérieurement a la délivrance du congé est incompatible avec la
these de 1'abandon du local. Le jugement entrepris est donc infirmé et la demande d'éviction rejetée.
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