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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résolution d'un bail commercial, la cour d'appel de
commerce examine les conditions d'application du statut protecteur des baux commerciaux. Le tribunal
de commerce avait prononcé la résolution du contrat aux torts du preneur pour défaut de paiement des
loyers, ordonné son expulsion et rejeté sa demande reconventionnelle en résolution et en restitution
d'une somme versée a la signature. L'appelant soutenait que la résolution devait étre prononcée aux torts
exclusifs du bailleur en raison de ses manquements a 1'obligation de délivrance, et contestait la
qualification de la somme versée ainsi que la régularité du congé délivré. La cour retient que le bail,
ayant été conclu moins de deux ans avant la délivrance du congé, ne relevait pas du statut des baux
commerciaux mais des regles générales du droit commun des obligations. Dés lors, les moyens tirés de
l'inobservation des formalités spécifiques a ce statut sont inopérants. La cour releve également que le
preneur, en exploitant les lieux et en y installant les commodités, a acquiescé a I'état du local délivré. Elle
juge en outre que la somme versée a l'entrée dans les lieux ne constituait pas un dépot de garantie
restituable mais une avance sur loyers, faute de stipulation contractuelle contraire et au vu des
témoignages. Le jugement est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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