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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant prononcé la résiliation d'un bail commercial et I'expulsion du
preneur pour défaut de paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine la régularité de la
mise en demeure et le régime juridique applicable au contrat. L'appelant contestait la validité de la
signification de l'acte, effectuée au local commercial entre les mains d'un tiers se présentant comme le
gérant, et soutenait que la condition d'un arriéré de trois mois de loyers, prévue par la loi 49-16, n'était
pas remplie. La cour écarte le moyen tiré de l'irrégularité de la signification, retenant que la remise de
'acte au lieu d'exploitation du fonds, a une personne se déclarant gérant pour le compte du preneur,
constitue une signification valable au sens de 1'article 38 du code de procédure civile. Surtout, la cour
retient que la relation contractuelle, ayant duré moins de deux ans a la date de la mise en demeure, n'est
pas soumise aux dispositions protectrices de la loi 49-16. Des lors, la résiliation du bail est régie par les
regles du droit commun des contrats, en vertu desquelles le simple défaut de paiement des loyers apres
mise en demeure justifie la résiliation, sans qu'il soit nécessaire de constater un arriéré d'une durée
minimale. La cour écarte également la preuve testimoniale du paiement proposée par le preneur, celle-ci
étant irrecevable au regard du montant des loyers réclamés. Le jugement de premiere instance est par
conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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