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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande en résiliation de bail commercial pour
travaux non autorisés, la cour d'appel de commerce précise les conditions de I'expulsion du preneur. Le
tribunal de commerce avait débouté le bailleur de sa demande, considérant le manquement non établi.
L'appelant soutenait que la seule réalisation de travaux non autorisés par le preneur, constatée par
expertise, constituait un manquement grave justifiant la résiliation du contrat. La cour retient cependant,
au visa de l'article 8 de la loi n°® 49-16, que le changement apporté par le preneur a I'immeuble loué ne
constitue un motif de résiliation que s'il est de nature a nuire a la solidité de la construction, a sa sécurité
ou a augmenter les charges du bailleur. Or, la cour releve que le rapport d'expertise judiciaire, bien que
confirmant 1'existence de modifications, a formellement écarté toute incidence desdits travaux sur la
solidité de l'immeuble. Faute de preuve d'un préjudice effectif a la structure du batiment, le motif
invoqué dans la mise en demeure ne saurait fonder la demande d'expulsion sans indemnité. Le jugement
entrepris est par conséquent confirmé.
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