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Résumé en français

En application de l'article 692 du Dahir des obligations et des contrats, l'abandon de la chose louée par le
preneur ne constitue un motif grave de résiliation du bail que s'il en résulte un préjudice important pour
ladite chose. Par suite, justifie légalement sa décision la cour d'appel qui rejette la demande d'éviction
formée par le bailleur contre les héritiers du preneur, après avoir constaté que la fermeture prolongée du
local commercial, bien qu'établie, n'avait pas causé de dommage significatif au bien loué.

Texte intégral

و بعد المداولة طبقا للقانون:

مة الاستئناف التجارية بالدار البيضاء فحيث يؤخذ من وثائق الملف والقرار المطعون فيه رقم 1382 الصادر بتاريخ 13/3/7 عن مح
الملف عدد 2012/212 ادعاء طالبة النقض كون موروث المطلوبين كان يتري منها قيد حياته المحل التجاري موضوع الدعوى، وبعد
وفاته ظل مغلقا لما يفوق ثلاث سنوات فوجهت للورثة انذارا بالافراغ لذلك السبب، ملتمسة المصادقة عليه والحم بإفراغهم وبعد جواب
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المدع عليهم أنه لا يوجد ما يثبت كون المحل مغلق وأنهم تقدموا بدعوى الصلح فصدر الحم برفض الطلب استأنفته الطالبة وأيدته
محمة الاستئناف بمقتض قرارها المطلوب نقضه.

حيث تعيب الطاعنة القرار ف وسيلة النقض الفريدة بفساد التعليل وعدم الارتاز عل أساس قانون سليم ذلك أنه حينما قض بتأييد
الحم الابتدائ اعتمد عل مقتضيات الفصل 692 من ق ل ع الا أن هذا التعليل مجانب للصواب وللتأطير الصحيح الذي قدمت فيه
الدعوى وهو المصادقة عل انذار بالافراغ وجه ف اطار ظهير 1955 الذي أعط الحق للمري ف رفض تجديد العقد عند ثبوت أحد
الأسباب الخطيرة والمشروعة دون أداء تعويض. وأن السبب المعتمد عليه ليس ادعاء ضرر البناء نتيجة استمرار إغلاق المحل وإنما
اندثار عناصر الأصل التجاري المادية والمعنوية وفقدان صبغته التجارية خصوصا وأن واقعة الاغلاق ثابتة بمقتض محضري المعاينة

واقرار المدع عليهم مما يتعين نقض القرار.

لن حيث ان المحمة مصدرة القرار حينما عللت قرارها بأن السبب المذكور وحسب نص الفصل 692 من ق ل ع لا يعتبر مبررا
للقول بإفراغ المحل أو فسخ عقد الراء لأن المشرع قرن ذلك بأن يترتب عنه إهمال عل نحو يسفيه العين المراة ضررا كبيرا وهو شرط
غير ثابت مما مقتضيات الفصل 692 ق ل ع الذي ربط إهمال الشء المتري كسبب خطير بحصول ضرر كثير للعين المراة وهو ما

لم يتحقق ف نازلة الحال وتبعا لذلك فالوسيلة عل غير أساس ./.

لهذه الأسباب قضت محمة النقض برفض الطلب و تحميل الطالبة المصاريف.

https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/la-resiliation-du-bail-commercial-pour-fermeture-prolongee-des-lieux-est-subordonnee-a-la-preuve-dun-prejudice-important-cause-au-local-cass-com-2014/

