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Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur les conditions de validité d'un congé pour
défaut de paiement délivré par un héritier devenu propriétaire exclusif d'un local commercial a la suite
d'une division successorale. Le tribunal de commerce avait rejeté la demande en validation du congé et
en paiement. L'appelant, bailleur, soutenait que 1'acte de partage lui conférait la qualité de créancier
unique des loyers et que le paiement tardif des échéances visées au congé justifiait I'expulsion, tandis
que le preneur contestait sa qualité a agir avant l'inscription du partage au registre foncier et,
subsidiairement, I'existence d'un manquement justifiant la résiliation. La cour écarte d'abord le moyen
tiré du défaut de qualité a agir, en retenant que l'acte de partage produit ses effets entre les parties
avant méme son inscription et que le titulaire d'un droit d'usufruit est fondé a percevoir les loyers.
Toutefois, elle releve que lorsque le droit au bail était antérieurement 1'objet d'un litige entre cohéritiers,
I'héritier attributaire est tenu de notifier formellement 'acte de partage au preneur pour lui rendre le
changement de créancier opposable. Surtout, la cour retient que le congé ne peut étre validé des lors
qu'au moment de sa délivrance, le preneur n'était redevable que de deux mois de loyer, alors que 1'article
8 de la loi 49-16 exige un arriéré d'au moins trois mois pour caractériser le manquement justifiant
I'éviction. Le jugement de premiere instance est par conséquent confirmé.
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