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Résume en francais

La cour d'appel de commerce se prononce sur les conditions de validité d'une mise en demeure de payer
les loyers délivrée par les héritiers du bailleur initial et sur la caractérisation du défaut de paiement
justifiant la résiliation. Le tribunal de commerce avait rejeté la demande d'éviction, considérant la mise
en demeure inefficace faute pour les héritiers d'avoir préalablement notifié au preneur la dévolution
successorale du bail. Le débat en appel portait sur la nécessité d'une telle notification préalable et sur
'effet d'un paiement des arriérés postérieur a 1'expiration du délai imparti. La cour retient que, au visa
de l'article 698 du dahir des obligations et des contrats, le bail n'étant pas résolu par le déces du bailleur,
ses héritiers acquierent de plein droit la qualité pour agir sans étre tenus d'une notification préalable.
Apres avoir écarté les moyens tirés de l'irrégularité de la signification, elle constate que le preneur a
consigné les loyers hors du délai de quinze jours fixé par la mise en demeure. La cour juge que ce
paiement tardif ne purge pas le défaut de paiement, lequel demeure caractérisé et justifie la résiliation
du bail. En conséquence, la cour d'appel de commerce infirme partiellement le jugement entrepris,
prononce I'éviction du preneur et confirme le rejet de la demande en paiement des loyers.
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