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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement, la cour d'appel de commerce examine la validité de la mise en demeure et la caractérisation de
I'état de demeure du preneur. Le tribunal de commerce avait accueilli la demande du bailleur en
pronongcant la résiliation du contrat, I'expulsion du preneur et sa condamnation au paiement d'un arriéré
locatif. L'appelant soutenait que la sommation de payer était irréguliere pour avoir inclus des loyers déja
réglés et que son retard était justifié par la cloture du compte bancaire du bailleur. La cour retient que la
demande de paiement de loyers déja acquittés n'invalide pas la mise en demeure, la vérification des
sommes dues relevant de l'office du juge. Elle juge également que le preneur ne peut se prévaloir de la
cloture du compte bancaire, des lors que la loi lui offre la procédure d'offres réelles pour se libérer de sa
dette. Constatant que le paiement de plusieurs échéances est intervenu apres l'expiration du délai
imparti par la sommation, la cour considere la demeure du preneur comme établie au sens de l'article 8
de la loi 49-16. Le jugement est par conséquent confirmé sur le principe de la résiliation et de 1'expulsion,
mais réformé sur le quantum des loyers dus au titre de la période initiale, la cour faisant en outre droit a
la demande additionnelle du bailleur pour les loyers échus en cours d'instance.
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