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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résolution d'un bail commercial tout en rejetant la
demande de restitution des loyers versés d'avance, la cour d'appel de commerce se prononce sur les
conséquences de l'impossibilité pour le preneur d'obtenir une licence d'exploitation. L'appelant soutenait
que le refus de l'autorité administrative, motivé par le défaut de consentement de 1'ensemble des co-
indivisaires du bailleur, constituait un manquement de ce dernier a son obligation de garantie justifiant la
restitution des sommes versées.

La cour retient que le paiement des loyers a pour contrepartie la jouissance effective du bien loué
conformément a sa destination. Des lors que le preneur a été privé de cette jouissance par l'impossibilité
d'obtenir la licence d'exploitation, la résolution du contrat emporte 1'obligation pour le bailleur de
restituer les loyers percus, les parties devant étre remises dans 1'état ou elles se trouvaient avant la
conclusion du bail.

La cour écarte en revanche la demande d'indemnisation formée en appel, la qualifiant de demande
nouvelle irrecevable au visa de l'article 143 du code de procédure civile. Le jugement est donc infirmé en
ce qu'il a rejeté la demande de restitution des loyers et confirmé pour le surplus.
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