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Saisi d'un appel contre un jugement ayant prononcé la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine la validité de la mise en demeure préalable et
la qualité à agir des bailleurs. L'appelant soulevait la nullité de la mise en demeure au motif d'une
discordance entre la période des loyers qui y était visée et celle, plus restreinte, réclamée en justice, ainsi
que l'irrégularité de l'action engagée au nom d'un héritier décédé. La cour écarte le premier moyen en
retenant que la validité de l'acte n'est pas affectée dès lors que la période de la demande en justice est
incluse dans celle, plus large, de la mise en demeure. Elle juge également que la mention d'un héritier
décédé est sans incidence sur la régularité de la procédure, celle-ci ayant été valablement engagée par
les autres cohéritiers ayant qualité à agir. Faute pour le preneur de rapporter la preuve d'une prétendue
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Texte intégral

وبعد المداولة طبقا للقانون .

حيت تقدم السيد عل (ل.) بن عياد بواسطة نائبه بمقال استئناف مسجل ومؤدى عنه الصائر القضائ بتاريخ 27/06/2022 يستأنف
: مة التجارية بالرباط بتاريخ 26/04/2022 عدد 1502 الملف عدد 811/8207/2021 والقاضم الصادر عن المحبمقتضاه الح

ف الشل: قبول الدعوى و ف الموضوع: الحم باداء المدع عليه السيد عل (ل.) لفائدة المدعين السادة ورثة عياد (ل.) ما نابهم ارثا
من مبلغ 60.000,00 درهم برسم واجب كراء المدة من 01-02-2016 ال 01-02-2021 مع النفاذ المعجل ، ومبلغ 2.000,00 درهم
كتعويض عن التماطل والمصادقة عل الانذار المبلغ اليه بتاريخ 10-02-2021 وفسخ العلاقة الرائية بين الطرفين وافراغه من المحلين

.الادن حقه ف ف ائنين بـ [العنوان] سيدي قاسم هو و من يقوم مقامه او باذنه وتحميله الصائر وتحديد مدة الاكراه البدنال

ف الشل :

حيث قدم الاستئناف وفق الشروط الشلية القانونية فهو مقبول شلا .

ف الموضوع:

حيــث يســتفاد مــن وثــائق الملــف والحــم المســتأنف ان المســتأنف عليهمــا تقــدمتا بمقــال امــام المحمــة التجاريــة بالربــاط بتــاريخ
04-03-2021 والذي يعرضان من خلاله أن مورثهما السيد عياد (ل.) أكرى للمدع عليه المحلين التجاريين الائنين بعنوانه أعلاه
بسومة كرائية قدرها 1000 درهم شهريا حسب اعترافه ف دعوى مدنية صادر فيها حم عن ابتدائية سيدي قاسم بتاريخ 26/12/2019،
وقد توقف عن أداء الراء منذ وفاة مورثهم بتاريخ 24/1/2013 لغاية متم فبراير 2021 وذلك بما مجموعه 97.000 درهم فوجهوا اليه
إنذارا مباشرا بتاريخ 5/2/2021 لنه لم يستجب لفحواه رغم توصله به بتاريخ 10/2/2021 واكتف بالجواب عنه دافعا بالتقادم مما يعد
معه ف حالة مطل، لذلك فانهم يلتمسون الحم بفسخ عقد الراء الرابط بينهم وإفراغه من المحلين أو من يقوم مقامه أو بإذنه وبأدائه
لفائدتهم مبلغ 60.000 درهم عن واجب الراء ومبلغ 2500,00 كتعويض عن التماطل وشمول الحم بالنفاذ المعجل وتحديد مدة
الإجبار ف الأقص وتحميله الصائر. مرفقين مقالهم بنسخة كل من حم وانذار ومحضر تبليغ إنذار ورسم لإراثة وجواب عل إنذار

ورسم شراء.

وبناء عل المذكرة الجوابية المدل بها من طرف المدع عليه بواسطة نائبه بجلسة 13-04-2021 والذي دفع من خلالها بونه بالرجوع
لرسم الإراثة والفريضة المدل بها من طرف المدعين يتبين أن اسم مورثهم هو المرحوم عياد (ل.) بن احمد وليس س (م.) كما هو وارد
بمقالهم وأن الإنذار الموجه له لم يذكر فيه أي "عياد" يقصدون ، كما أن المقال والإنذار قدما من طرف مدعية متوفاة ه عائشة (د.)
والدته ووالدة الورثة ، ومن غير الجائز قانونا تقديم دعوى لمصلحة شخص متوف لذلك يتعين التصريح بعدم قبول الدعوى وبطلان
الإنذار، مضيفا أن الاختصاص النوع للبت ف الطلب غير منعقد للمحمة التجارية بل للمحمة الابتدائية لون المحل ليس تجاريا
بمفهوم قانون 16.49 الخاص بالراء التجاري؛ إذ سبق للمدعين أن تم اللجوء إل ابتدائية سيدي قاسم للمطالبة بنصيبهم من الاستغلال ،
كما أن نشاط المحل ليس نشاطا تجاريا وإنما موسميا وأن شرط الاعتياد غير متوفر، وبخصوص الإنذار أوضح أنه يتعين التصريح
ببطلانه ذلك أنه قدم من طرف "ورثة عياد (ل.)" والمقال قدم من طرف "ورثة عياد (ل.) بن س محمد" والإراثة تحمل اسم "عياد (ل.) بن
احمد بن محمد" كما أن أحد الورثة ذكر اسمه الامل هو "محمد (ب.)" وبالتال لا يمن أن ينتسب للمرحوم "(ل.) بن محمد"، وأن
المبلغ المضمن به 97.000 درهم والمتعلق بالمدة من 2013 إل 2021 قد أجاب عنه ، وف المقال التمس المدعون أداء مبلغ 60000
درهم فقط عن مدة مختلفة من 1-2-2016 لغاية 1-02-2021 وهذا تناقض ، كما دفع بالتقادم لأي مطالبة قضائية تجاهه، فباحتساب

https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/la-reduction-dans-lassignation-de-la-periode-de-loyers-impayes-reclamee-ninvalide-pas-linjonction-de-payer-prealable-visant-a-la-resiliation-du-bail-commercial-ca-com-casablanca-2023/
https://www.jurisprudence.ma/decision/la-reduction-dans-lassignation-de-la-periode-de-loyers-impayes-reclamee-ninvalide-pas-linjonction-de-payer-prealable-visant-a-la-resiliation-du-bail-commercial-ca-com-casablanca-2023/


La réduction dans l’assignation de la période de loyers impayés réclamée n’invalide pas l’injonction de payer préalable visant à la résiliation du bail commercial (CA. com. Casablanca
2023)

4/7

المدة المطالب بها من طرف المدعين من 1-02-2016 إل متم فبراير 2021 وتاريخ تقديم المقال 1/3/2021 نجد أكثر من 5 سنوات
وبالتال فقد تقادمت، مضيفا أنه بعد وفاة مورثهم كان يمنح للورثة واجب استغلاله للمحل بتوريدهم بالسلع والمؤونة بمقدار 1000 درهم
اسبوعيا من سنة 2013 إل الآن ، وأن الخلاف نشب بعد مطالبته لهم بنصيبه من استغلال منزلين، وقد سبق للمدعين أن اعترفوا
قضائيا أنهم قاموا بقسمة استغلالية لل ما هو مشاع بينهم بما ف ذلك المنزلين والمحل عل أساس استغلالهم للمنزلين واستغلاله هو
للمحل، ملتمسا الحم برفض الطلب واحتياطيا بإجراء بحث بينهم. مرفقا مذكرته بنسخة مذكرة عل اساسا انها موجهة ال السد رئيس

المحمة الابتدائية بمناس.

مة التجارية نوعيا للبت فاختصاص المح 14-04-2021 والرامية إل تابية المؤرخة فمستنتجات النيابة العامة ال وبناء عل
الطلب.

وبناء عل المذكرة الإضافية المدل بها من طرف المدع عليه بواسطة نائبه بجلسة 20-04-2021 والذي التمس من خلالها تدارك ما
أغفله ف مذكرته السابقة بإضافة أن الإنذار الموجه له تضمن فقط أجلا واحدا محددا ف 15 يوما للأداء دون الإفراغ وهو مخالف

لمقتضيات القانون 16.49 خاصة مادته 26 ، الامر الذي يجعله باطلا، مؤكدا ملتمساته السابقة.

الطلب مع ارجاء البت ف مة نوعيا للبت فباختصاص هذه المح م رقم 358 الصادر بتاريخ 27-04-2021 والقاضالح وبناء عل
المصاريف ال حين البت ف الجوهر .

وبناء عل القرار الاستئناف رقم 4932 الصادر عن محمة الاستئناف التجارية بالدارالبيضاء بتاريخ 13-10-2021 ف الملف عدد
4788/8227/2021 والقاض بتاييد الحم المستانف مع ارجاع الملف ال المحمة التجارية بالرباط للاختصاص دون صائر.

مالمشار اليه أعلاه استأنفه المستأنف مستندا علالإجراءات المسطرية صدر الح وبعد تبادل المذكرات والتعقيبات واستيفاء باق
الاسباب الاتية :

أسباب الاستئناف

عرض الطاعن ان الإنذار المقدم من طرف الورثة والذي بلغ به تضمن مبالغ 97000 درهما ومدة محددة وقد أجاب عليه المستأنف كما
تسلمه به لن ف المقال وبالضبط ف الملتمس الأخير فان الورثة التمسوا أداء مبلغ 60000 درهم عن مدة مختلفة ف الإنذار وهو
تناقض يجعل الإنذار باطلا كما ان الإنذار والمقال قدم من طرف مدعية متوفاة الت لا صفة لها ولا أهلية ف التقاض وه عائشة (د.)
منذ تاريخ 21/14/2015 وف علم الورثة المستأنف عليهم وبالرغم من ذلك اقحموها ف الإنذار والمقال وان ما يثبت ذلك ه شهادة
الوفاة وان وجود مغالطات واخطاء متعمدة ف الإنذار والمقال يجعلها معيبة شلا وان الشل يسقط الموضوع الموضوع الشء الذي
لم تعتبره محمة الدرجة الأول وان المستأنف قد دفع دفعا جديا ف الموضوع لدى المحمة الدرجة الأول يتمثل ف كون ورثة المرحوم
جميعا اقاموا قسمة استغلالية بينهم وان المستأنف ادل للمحمة ما يفيد ذلك وه مذكرة قضائية اعترافية للورثة المستأنف عليهم
يشهدون ويعترفون انهم اقاموا قسمة استغلالية لن محمة الدرجة الأول لم تعتبره واجبات عنه بونه خاص بالملف لدى المحمة
الابتدائية بمناس وهو تاريخ سابق عن تاريخ صدور الحم المذكور الشء الذي يجعل تعليلها ناقص وان الورثة اقاموا قسمة استغلالية
لمتروك الهالك عياد (ل.) وان المحمة عوض ان تجري بحث بن الأطراف بمتب القاض المقرر للمواجهة وتبيان الحقيقية فانها
تغاضت عن ذلك وان المستانف يدل للمحمة باعتراف قضائ اخر ف ملف رائج بالمحمة الابتدائية بمناس ف شان موضوع
المطالبة بالحق بنصيبه ف استغلال التركة اعترف فيه المستانف عليهم انهم اقاموا قسمة استغلالية حبية بينهم لن بدون حضور
المستانف وهو ما أكده تصريحات الشهود المستمع اليهم ف المحمة بمناس المدل بها بلائحتهم من طرف المستانف عليهم وبناء
عليه يدل بنسخة من مذكرة نائب المستانف عليهم لايزال يدفعون بالقسمة الحبية الاستغلالية لجميع متروك الهالك وكذا محاضر جلات
الطرق الاثراء عل بلائحة أسمائهم من طرف المستانف عليهم وان المستانف عليهم يحاولون بشت البحث لتصريحات الشهود المدل
حساب المستأنف وخير دليل عل ذللك انه اثناء مطالبته بنصيبه ف استغلال تركة المرحوم يدفعون بونهم اقاموا بقسمة حبية بينهم وان
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نصيبه يستغله ف المحلين كما ان سيون المستانف عليهم عن هذه المدة السابقة لهو اعتراف ضمن كذلك منهم بوجود قسمة حبية
استغلالية بينهم وان جلسة البحث الت يلتمس فيها المستانف الحم بها لا ه كفيلة لتبيان حقيقة هذا الملف .

ولذلك يلتمس الحم بإلغاء الحم الابتدائ والتصدي بعدم قبوله لبطلان الإنذار ورفض الدعوى واحتياطيا اجراء بحث .

وادل بنسخة من حم ونسخة من مذكرة ونسخة من محاضر جلسات البحث وصورة شهادة وفاة واصل ط التبليغ .

وبجلسة 28/9/2022 ادل نائب المستانف عليهم بمذكرة جوابية جاء فيها : أساسا ف الشل فان المستانف لم يذكر أسماء جميع
المستانف عليهم الواردة ف المقال الافتتاح وف الحم المستانف مما يجعل الاستئناف غير مقبول شلا لمخالفته مقتضيات الفصل
142 من قانون المسطرة المدنية وان المستانف يقول ان عائشة (د.) متوفية لنه وجه الاستئناف ضدها شخصيا مما يجعله غير مقبول
ان يتضمن جميع البيانات المنصوص عليها ف لهذه العلة كذلك عملا بالفصل 1 منقانون المسطرة المدنية و ان مقال الاستئناف ينبغ
الفصل 142 أعلاه وداخل اجل الاستئناف واكمال النقص بمذكرة لاحقة بعد فوات الاجل فلا يجوز وهذا ما قررته محمة النقض
المجلس الأعل سابقا ف قراره عدد 923 الصادر بتاريخ 5/12/1979 ف الملف المدن عدد 70656 و احتياطا ف الموضوع : ان
الحم الابتدائ صادف الصواب فيما قض به وجاء تعليله سليما منسجما مع الواقع فمن حيث الدفع بتناقض الإنذار مع ما ضمن
مقتضيات القانون 49-16 فلا نجد أي نص صريح يؤكد عل بملتمس المستانف عليهم فلا أساس له ولا موجب له ذلك انه بالرجوع ال
ري ملزم تحت طائلة بطلان الإنذار المطالبة بأداء واجب كراء نفس المدة المضمنة بالإنذار او ما يفيد ترتيب الاثار القانونية علان الم
ذلك كما انه لا مصلحة للمستانف ف اثارة هذا الدفع لأنه لا دفع بدون مصلحة ولا بطلان بدون ضرر وبخصوص الدفع بوفاة السيدة
مرحلة الاستئنافخاصة انه يقول انها امه ويتوفر عل عائشة (د.) فان المستانف لم يدل بما يفيد صحة ادعائه ابتدائيا ولا يجوز تأخيره ال
شهادة وفاتها وان من ادع شيئا لزمه اثباته واما بخصوص التذرع بوجود اخطاء ف المقال الافتتاح فلا أساس له والحم الابتدائ رد
بالتفصيل كل الدفوعات الت تقدم بها الطرف المستانف واما بخصوصالتشبث بوجود قسمة استغلالية معززا ادعاءه بمحاضر جلسات
البحث المنعقدة للمحمة الابتدائية بمناس فلا يستقيم ذلك ان هذه الدعوى لا تتعلق بالمحلين موضوع الدعوى الحالية بل بأرض فلاحية
عارية بضواح مناس ولا وجود لاي إشارة من جانب المستانف عليهم للمحلين موضوع الدعوى كما ان المستانف نفسه يقر بوجود
علاقة كرائية بينه وبين مورث المستانف عليهم بسومة 1000 درهم ف الشهر الشء الثابت من الحم الابتدائ عدد 187/1201/2019
كما ان المذكرة الجوابية المدل بها لاتفيد المستأنف ف شء فه لا تتضمن أي إقرار من جانب المستانف عليهم بخصوص القسمة
الاستغلالية للمحلين موضوع الدعوى بل العس من ذلك فان المستأنف عليهم تشبثوا ان موضوع الدعوى يتعلق بارض غير الت بشهادة
الملية المدل بها لإثبات الصفة كما ان المحلين التجاريين يتواجدان بمدينة سيدي قاسم وليس بمدينة مناس الشء الذي يجعل جميع
ما اثير بشان القسمة الاستغلالية الحبية لا أساس لها من الواقع وه محاولة للتملص من الأداء لا غيروان المستانف لم يدل بما يفيد
الأداء واستجابته لفحوى الإنذار الموجه اليه من المستانف عليهم الشء الذي يجعل طلب المستأنف عليهم بخصوص فسخ العلاقة
الرائية للتماطل المؤسس عل مقتضيات القانون 49-16 بخصوص الفسخ مؤسسا وان الحم الابتدائ صادف الصواب فيما قض به

و علل به

لذلك يلتمسون أساسا ف الشل بعدم قبول الاستئناف شلا احتياطا ف الموضوع : رد جميع أوجه الاستئناف مع الحم بتأييد الحم
المستأنف وتحميل المستانف الصائر.

. وادلوا بصورة قرار المجلس الأعل

وبجلسة 2/11/2022 ادل نائب المستأنف بمذكرة تعقيب مرفقة عرض من خلالها بخصوص الدفع المتعلق بعدم إدخال اسماء الورثة
جميعا فهو دفع غيرمؤسس ذلك وانه وبقراءة تمعنية للفصل 142 من ق م مله فإنه لم يشر أو يتحدث عن الزام ذكر جميع أسماء الورثة
كل باسمه ف حالة تم تقديم مقال استئناف ضد الورثة ولا مضار ولا تأثير عل المقال من ذكر فقط اسم الهالك مورت الورثة و عنوانه
فقط وبالرجوع إل المقال الاستئناف فقد تم تقديمه ضد اسم ورثة الهالك عياد (ل.) وعنوانهم وهو ما يف لقبول الطعنما أن المقال
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الاستئناف مرفق بنسخة من الحم الابتدائ متضمن لجميعالبيانات الناقصة كما ألزمت بذلك مقتضيات الفصل 142 أعلاه وان هذا
الفصل لم يشر ويحدد ويرتب أي أثار عن عدم اسماء ورثة مثلا، اللهم الأثر الوحيد الذي حددت الفصل 142 وهو التشطيب ف حالة
اجتهاد قضائ عدم تقديم نسخ كافية مساوية للأطراف فقط وأنه لا اجتهاد بدون وجود نص وان ما استدل به المستأنف عليهم ف
للمجلس الأعلىسابقا هو قرار قديم منذ سنة 1979 ، وتراجعت عنه محمة النقض حاليا، ولا يمنتطبيقه عل نازلة الحال وف الموضوع
: فان الحم الابتدائ جانب الصواب لعدم اجراء تحقيق ف الدعوى كالحم التمهيدي باجراء بحث بين جميع الأطراف لمناقشة ما اثير
من طرف المستأنف خاصة المتعلق بإجراء قسمة استغلالية بين جميع الورثة بما ف ذلك المحلين موضوع النزاع كما يشهد بذلك تعليل
الحم الصادر عن المحمة الابتدائية بمناس وان اجراء بحث لا كفل بإظهار الحقيقية وكشف التفاصيل وان الورثة قاموا بإجراء قسمة

استغلالية لجميع تركة الهالك وان المقال الاستئناف وجيه ومؤسس

لذلك يلتمس رد دفوعات الشل المثار من المستأنف عليهم الحم وفق المقال الاستئناف واحتياطيا اجراء بحث ف الموضوع

. م ابتدائبصورة من تعليل ح وادل

وبجلسة 18/1/2023 ادل نائب المستأنف عليهم بمذكرة اسناد النظر .

وبجلسة 21/02/2023 ادل نائب المستأنف بمذكرة يدل من خلالها بحم نهائ حديث الصدور ب اطراف الملف وهو الحم عدد
1658 ف الملف المدن عدد 1241/1201/2021 عن المحمة الابتدائية بمناس وان اجراء بحث بين الاطراف كفيل بإظهار الحقيقية .

لذلك يلتمس التصريح بانه مؤسس واقعا وقانونا واساس بعد اجراء بحث الحم بإلغاء الحم الابتدائ والتصدي له برفضه .

وادل بنسخة حم .

وبجلسة 14/03/2023 ادل نائب المستأنف عليهم بمذكرة اسناد النظر .

وبناء عل ادراج الملف أخيرا بجلسة 14/3/2023 والف بالملف مذكرة اسناد النظر لنائب المستأنف عليهم وحضر نائب المستأنف
وتقرر حجز الملف للمداولة لجلسة 4/4/2023 مددت لجلسة 11/4/2023.

محمة الأستئناف

حيث ارتز المستأنف ف استئنافه عل الأسباب المفصلة أعلاه .

المقال الإفتتاح متم فبراير 2021 و المدة المطلوبة بمقتض الإنذار تمتد من 24/01/2013 ال و حيث أن المدة المطلوبة بمقتض
للدعوى تمتد من 01/02/2016 إل 01/02/2021 أي أن مدة الإنذار تستغرق مدة المقال و لا تأثير عل صحة الإنذار قيام المستأنف
عليهم بطلب واجبات كراء مدة تقل عن تلك المضمنة بالإنذار لأن تحديد الطلب يخضع لإرادة الطرف المدع و بالتال وجب رد الدفع .

و حيث إن قيام المستأنف عليهم بتضمين إسم أحد الورثة المتوفيين ضمن الإنذار و المقال الإفتتاح للدعوى لا تأثير له عل صحة
الإنذار و الدعوى معا ما دام أنهما وجها من قبل ورثة عياد (ل.) بهذه الصفة و ما دام أن بقية الورثة تستقيم لهم الصفة ف توجيه الإنذار

و رفع دعوى الإفراغ و بالتال وجب رد الدفع المثار .

و حيث إن المستأنف لم يدل بما يثبت الدفع الصادر عنه و المتمثل ف قيام المستأنف عليهم بإجراء قسمة استغلالية لمتروك مورثهم و
هو الملزم بإثبات ما يدعيه و ما أدل به من حجج ليس من ضمنه ما يثبت القيام بتلك القسمة .

و حيث يتعين التصريح برد الأستئناف و تأييد الحم المستأنف و إبقاء الصائر عل رافعه .

https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/la-reduction-dans-lassignation-de-la-periode-de-loyers-impayes-reclamee-ninvalide-pas-linjonction-de-payer-prealable-visant-a-la-resiliation-du-bail-commercial-ca-com-casablanca-2023/
https://www.jurisprudence.ma/decision/la-reduction-dans-lassignation-de-la-periode-de-loyers-impayes-reclamee-ninvalide-pas-linjonction-de-payer-prealable-visant-a-la-resiliation-du-bail-commercial-ca-com-casablanca-2023/


La réduction dans l’assignation de la période de loyers impayés réclamée n’invalide pas l’injonction de payer préalable visant à la résiliation du bail commercial (CA. com. Casablanca
2023)

7/7

لهذهالأسباب

تصرح محمة الاستئناف التجارية بالدار البيضاء وه تبت انتهائياعلنيا و حضوريا.

ف الشل :بقبول الاستئناف

ف الموضوع :تأييد الحم المستأنف و تحميل المستأنف الصائر .
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