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Résumé en français

Saisi d'un appel contre un jugement accueillant une tierce opposition à une décision d'éviction, la cour
d'appel de commerce tranche un conflit de titres émanant d'un auteur commun. Le tribunal de commerce
avait fait droit à la tierce opposition formée par la bénéficiaire d'une donation, retenant que son titre
était probant alors que les acquéreurs, titulaires d'un acte de vente antérieur, n'avaient pas produit ce
dernier dans l'instance. La cour devait déterminer si un acte de vente antérieur primait une donation
postérieure et quelle était la portée d'une décision de justice ayant déjà reconnu le droit des acquéreurs.
La cour retient le principe de l'antériorité et juge que l'acte de vente doit l'emporter sur la donation qui
lui est postérieure. Elle censure le premier juge pour avoir écarté une précédente décision de justice qui,
au visa des articles 450 et 453 du code des obligations et des contrats, avait établi la propriété des
acquéreurs et constituait  une présomption légale qui ne pouvait  être ignorée. Le jugement est par
conséquent infirmé et la tierce opposition rejetée.
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Texte intégral

وبعد المداولة طبقا للقانون.

حيث تقدم ورثة المرحوم عزيز (ت.) بواسطة نائبهمبمقال استئناف مؤدى عنه بتاريخ22/12/2022يستأنفونبمقتضاه الحم عدد 2045
الصادر عن المحمة التجارية بالرباط بتاريخ 07/06/2022 ف الملف عدد 4162/8237/2021 القاض بإلغاء الحم المتعرض عليه
عدد 768 الصادر عن المحمة التجارية بالرباط بتاريخ 04/03/2020ف الملف رقم 3450/8207/2019وبعد التصدي الحم بعدم قبول

الدعوى، مع الإذن للمتعرضة باسترجاع مبلغ الغرامة المودع بتابة الضبط وقدره 100 درهم وتحميل المتعرض ضدهم المصاريف.

ف الشل :

حيث قدم الاستئناف وفق كافة الشروط الشلية المتطلبة قانونا من أجل وصفة وأداء، مما يتعين التصريح بقبوله شلا.

ف الموضوع :

حيث يستفاد من وثائق الملف ومن محتوى الحم المطعون فيه أن المدعية السيدة نزهة (ا.)تقدمت بواسطة نائبها بمقال تعرض الغير
الخارج عن الخصومة لدى المحمة التجارية بالرباط عرضت فيه أنها تطعن من خلاله بصفتها غيرا خارجا عنالخصومة ضد الحم
من المستودع الأرض شخص ممثلها القانون بإفراغ شركة ه. ف مة بتاريخ 04/03/2020والقاضعدد 768 الصادر عن هذه المح
"الراج " الائن بـ [العنوان] سلا والمؤيد استئنافيا بمقتض القرار الاستئناف رقم 968 ف الملف رقم 3512/8232/2020 عل اعتبار
ته بموجب عقد هبة مخاطب عليه من طرف قاضم المتعرض عليه والذي تملة الأصلية للمحل التجاري موضوع الحالمال أنها ه
التوثيق الذي ابرمه زوجها المتوف السيد العرب (ف.) والذي بموجب وهيا القطعة الأرضية الائنة بـ [العنوان] سلا وما انجر له فيها
وه عبارة عن كراج وطابق ثان وان عقد البيع المستند عليه ف الاحام الت استند عليها الحم المتعرض عليه يؤكد عدم تملهم
للمحل موضوع الدعوى وانهم يملون شقة واحدة بالطابق الثان ونصف السطح فقط، وان الحم المتعرض عليه اخطأ لما اعتبر ان
ملية المتعرض ضدهم ثابتة بناء عل عقد بيع مبهم تم ذكره ف حم سابق قض بعدم قبول الدعوى وان مصلحة المتعرضة قدتضررت
من الحم المطعون فيه، ملتمسة لاجل ذلك الحم بالغاء الحم المتعرض عليه رقم 768 الصادر عن المحمة التجارية بالرباط بتاريخ
04/03/2020ف الملف رقم 3450/8207/2019المؤيد استئنافيا بمقتض القرار عدد 968 ف الملف رقم 3512/8232/2070والحم من
جديد يعدم قبول الدعوى لانعدام الصفة مرفقة مقالها بصورة من الحم عدد 768، صورة من القرار الاستئناف عدد 968 صور من عقد
بيع مؤرخ ف 24/02/1992بين السيد العرب (ف.) والقلع (ا.) بصفته نائب عن القلع (ا.) شمل جميع العقار الائن بـ [العنوان] سلا
المتون من طابق ارض فارغ مشيد عل مساحة الأرض متون من غرفتين ومطبخ وممر ومرحاض وبالسطح يوجد صالون، عقد بيع
مؤرخ ف 22/06/1998بين العرب (ف.) وكريمة (ف.) ومحمد (ف.) وعزيز (ت.) انصب عل الشقة الائنة بالطابق الثان مع نصف
السطح بالدار الائنة بـ [العنوان] سلا، رسم هبة مؤرخ ف 15/06/2010بين السيد العرب (س.) والسيدة نزهة (ا.) والمنصب عل كراج

وطابق ثان المحتوي عل صالون وبرح وبيت النوم وحمام ومطبخ وسطح، ورسم اراثة واعلام بالضريبة.

عليه عزيز (ت.) المقدم من طرف نائبه بتاريخ 26/04/2022جاء فيه ان عقد الهبة المحتج به من طرف المدع جواب المدع وبناء عل
عليها جاء لاحقا عن عقد البيع الذي يثبت تملهم للعقار المدع بشأنه والمؤرخ ف 19/05/1996والذي تم الإدلاء به ف الملف عدد
3040/8206/2016وان الأحام تون حجة عل الوقائع الت تثبتها مقتضيات الفصل 418 من ق.ل.ع، مما تون معه مزاعم المدعية

غير صحيحة والتمس الحم برفض الطلب. وأرفق جوابه بنسخة من الحم عدد 2412.

وبعد تعقيب المدعية واستيفاء الإجراءات المسطرية أصدرت المحمة الحم المشار إل مراجعه ومنطوقه أعلاه وهو الحم المستأنف.
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أسباب الاستئناف

حيث جاء ف أسباب الاستئناف أنالحم المطعون فيه قض بإلغاء الحم المتعرض عليه عدد 768 الصادر عن المحمة التجارية
بالرباط ف الملف رقم 3450/8207/2019بتاريخ 04/03/2020 وبعد التصدي بعدم قبول الدعوى، معللة ذلك كون المتعرضة أثبتت
مليتها للمحل المحوم بإفراغه بمقتض الحم المطعون فيه، وأن المتعرض عليهم اقتصروا عل التذرع بالحم عدد 2412 الصادر
بتاريخ 03/07/2017ف الملف عدد 3040/8206/2016والذي أشار ف حيثياته إل سند تملهم للمحل المدع بشأنه وهو عقد البيع
المؤرخ ف 19/05/1996دون إدلائهم به حت تتمن المحمة من بسط رقابتها عليه وترجيحه عل سند تملك المتعرضة، وأن المحمة
تثبت أن العارضين سبق لهم الإدلاء بعقد البيع المؤرخ ف ام ذات الصلة والتون قد أهدرت حجية الأحهذا التعليل ت واستنادا إل
13/05/1996والذي يثبت تملهم للعقار ف وقت سابق لعقد الهبة المحتج به من طرف المتعرضة إذ جاء ف الحم رقم 2412 أنالثابت
من وثائق الملف أن المدعين يملون المحل الائن بـ [العنوان] سلا ... " كما جاء فيه " وحيث إن طلب إخلاء المحل المقدم من طرف
المدعين يجد سنده ف سند التملك المدل به ... " وجاء ف إحدى حيثياته " وأنه عل فرض صحة عقد الراء فإن السيد العرب (ف.) لم
تعد له الصفة ف إبرام أي عقد بخصوص العقار منذ وقع التفويت لفائدة الطرف المدع (العارض) بتاريخ 13/05/1996، مما يون
مـة مـن جديـد بالعقـد المـؤرخ فــن ودفعـا لأي شبهـة أو التبـاس فإنهـم يـدلون للمحمعـه الطلـب مؤسـسا ويتعيـن الاسـتجابة لـه. " ل
13/05/1996والذي يثبت تملهم للعقار ف وقت سابق لعقد الهبة المحتج به من طرف المتعرضة، ملتمسين إلغاءالحم المستأنف
وإقرار الحم المتعرض عليه وتحميل المستأنف عليها صائر الدعوى. وأرفقوا مقالهم بنسخة من الحم المستأنف ونسخة طبق الأصل

من رسم الإراثة ونسخة طبق الأصل من العقد.

وبجلسة 27/07/2023 أدلت المستأنف عليها بواسطة نائبها بمذكرة جوابية جاء فيها أنه بالرجوع إل الحم المتعرض عليه يتضح انه
اشار ف تعليله إل عقد عرف مصحح الإمضاء بتاريخ 18/05/1996والحال ان المستأنفين أدلوا بعقد مؤرخ ف 13/05/1996، مما يون
معه عقد البيع المدل به ليس هو عقد البيع موضوع الحم المذكور، وان المرحوم العرب (ف.) كان يملك قيد حياته منزلا متون من
طابقسفل وثلاث طوابق علوية ووهب لزوجته نزهة (ا.) واجبه الذي هو عبارة عن کراج وطابق ثان وسطح، وان البيع الذي يتحدث عنه
الطوابق باستثناء ما تم وهبه للمستأنف عليها، وأن المرحوم العرب باق راج موضوع الدعوى وانصب علالمستأنفون لا علاقة له بال
(ف.) والسيدة مينة (ا.) فوتا بتاريخ 10 يونيو 1998 الشقة الائنة بالطابق الثان مع النصف من السطح للسيد محمد (ف.)، فلو كان عقد
(ف.) ومينة (ا.) بتفويت الطابق الثان ين العربراج لما قام المالجميع الطوابق بما فيها ال به صحیح وانصب عل البيع المدل
ونصف السطح للسيد محمد (ف.)، مما يون ما أثاره المستأنفون لا يرتز عل أساس قانون سليم ويتعين رده، وما يؤكد ان المرحوم
العرب (ف.) لم يسبق له ان فوت المحل التجاري هو الإعلام بالضريبة، فضلا عن أن عقد الهبة المدل به من قبل العارض هو عقد
صحيح من الناحية القانونية ومخاطب عليه من قبل قاض التوثيق وف المقابل فان العقد العرف المدل به من قبل المستأنفين لا تتوفر
فيه شروط الملك وغير معتبر من الناحية القانونية، مما يتعين معه استبعاده وبالتال يون المستأنفون ليسوا بمالين للمحل التجاري
موضوع الدعوى وليست لهم الصفة ف التقاض بخصوصه لذا يتعين تأييد الحم الابتدائ وتبنيه ف حيثياته، ومن ثمة رد جميع أسباب

الاستئناف وتأييد الحم المطعون فيه جملة وتفصيلا.

وبناء عل إدراج الملف بجلسة 26/10/2023 تخلف نائب المستأنف رغم التوصل، فتقرراعتبار القضية جاهزة وتم حجزها للمداولة
للنطق بالقرار بجلسة 02/11/2023.

محمة الاستئناف

حيث عرض الطاعنون أوجه استئنافهم وفق ما سطر أعلاه.

وحيث ثبت صحة ما تمسك به الطاعنون ذلك انه بالرجوع إل الحم المتعرض ضده عدد 768 الصادر بتاريخ 04/03/2020 ف الملف
عدد 3450/8207/2019 يتجل انه صدر ف مواجهة شركة ه. بناء عل إنذار ودعوى مقامة من طرف عزيز (ت.) ومحمد (ف.) وكريمة
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(ف.) المتعرض ضدهم وبعدما ثبت للمحمة مصدرة الحم المتعرض ضده صدور قرار استئناف سابق تحت عدد 641 بتاريخ
اعتبار ان مورثهم المسم ية المتعرض ضدهم للمحل موضوع الدعوى علالملف عدد 5495/8232/2018 اثبت مل 18/02/2019 ف
قيد حياته عزيز (ت.) إل جانب كل من محمد (ف.) وكريمة (ف.) اشتروا من المسم العرب (ف.) جميع الدار الائنة بـ [العنوان] سلا
المحتوية عل مستودع أرض فارغ بمقتض عقد بيع عرف مصحح الإمضاء بتاريخ 18/05/1996 وبالتال فانه لا مجال لتمسك
المتعرضة بونها ه المالة للمحل بناء عل عقد هبة صادر عن العرب (ف.) والذي جاء بتاريخ 16/08/10 أي بتاريخ لاحق لعقد البيع
وبالتال فعقد البيع الأقدم تاريخا يرجح عل عقد الهبة الذي جاء لاحقا له، وان الحم المستأنف يون قد جانب الصواب لما اعتبر
ملية المتعرضة تعرض الغير الخارج عن الخصومة استندا لعقد هبة واستبعدت الحم القضائ الذي اثبت ملية المتعرض ضدهم
للمحل عل الرغم من كونه قرينة قانونية طبقا لمقتضيات الفصل 450 من ق.ل.ع. تعف من تقررت لمصلحته من كل إثبات ولا يقبل أي

إثبات يخالفها طبقا لمقتضيات الفصل 453 من ذات القانون.

وحيث يتعين استنادا لما ذكر أعلاه إلغاء الحم المستأنف فيما قض به والحم من جديد برفض الطلب.

وحيث انه وطبقا للفصل 305 من ق.م.م. فانه يحم عل الطرف الذي لا يقبل تعرضه بغرامة بغرامة قدرها 300 درهم.

لهذه الأسباب

فإن محمة الاستئناف التجارية بالدار البيضاء تقض وه تبتانتهائيا، علنيا وحضوريا :

ف الشل: قبول الطلب

ف الموضوع :إلغاء الحم المستأنف والحم من جديد برفض الطلب وتحميل المستأنف عليها الصائر مع الحم عليها بغرامة قدرها
300 درهم لفائدة الخزينة العامة تستخلص من المبلغ المودع بتابة الضبط
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