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Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur la qualification d'une demande de
paiement émise par un bailleur apres 1'échéance du terme d'un bail a durée déterminée, et sur son
aptitude a constituer un renouvellement tacite du contrat nonobstant un congé préalablement délivré. Le
tribunal de commerce avait prononcé la résolution du bail et 1'expulsion du preneur, considérant le
contrat arrivé a son terme. L'appelant soutenait que la réclamation par le bailleur de sommes
correspondant a une période d'occupation postérieure au terme valait renonciation au congé et emportait
renouvellement du bail. La cour écarte ce moyen en rappelant, au visa des articles 347 et 690 du code
des obligations et des contrats, que le renouvellement ne se présume pas et que le maintien du preneur
dans les lieux ne peut entrainer de reconduction tacite des lors qu'un congé a été régulierement signifié.
Elle retient que la demande de paiement postérieure au terme ne s'analyse pas en une perception de
loyers au titre d'un contrat renouvelé, mais en une réclamation d'indemnité d'occupation due par le
preneur maintenu sans droit ni titre dans les lieux. Faisant partiellement droit a la demande additionnelle
du bailleur, la cour condamne le preneur au paiement du solde de cette indemnité et des charges
impayées, tout en rejetant la demande de dommages et intéréts. Le jugement est par conséquent
confirmé.
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La réclamation d'une indemnité d’occupation pour la période postérieure au terme d'un bail a durée déterminée ne vaut pas renouvellement du contrat dés lors qu'un congé a été
préalablement délivré (CA. com. Casablanca 2021)
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