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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial et 1'expulsion du
preneur pour défaut de paiement des loyers, le tribunal de commerce avait condamné ce dernier au
paiement d'un arriéré locatif et ordonné son expulsion. L'appelant soulevait, d'une part, la nullité de la
procédure pour violation des regles de l'arabisation et, d'autre part, 1'extinction partielle de la dette en
vertu de la présomption de paiement issue d'une quittance sans réserve ainsi que l'existence d'une
créance de travaux opposable en compensation. La cour écarte le moyen tiré de la nullité, retenant qu'en
I'absence de sanction textuelle et de grief avéré, I'emploi d'une langue étrangere pour la dénomination
d'une partie ne vicie pas la procédure. La cour retient cependant que la délivrance par le bailleur d'une
quittance de loyer pour une échéance déterminée, sans aucune réserve, emporte, en application de
l'article 253 du dahir des obligations et des contrats, une présomption de paiement des termes
antérieurs. Elle juge en revanche que le preneur ne peut se prévaloir d'une compensation avec le cotit de
travaux d'amélioration, faute de rapporter la preuve d'un accord du bailleur et dés lors que ces travaux
ne constituent pas des réparations nécessaires incombant a ce dernier. Par conséquent, la dette locative
est réduite aux seuls loyers échus postérieurement a la quittance, mais leur non-paiement, excédant trois
mois, caractérise un manquement suffisant pour justifier la résiliation du bail en application de la loi
relative aux baux commerciaux. Le jugement est donc réformé sur le quantum de la condamnation
pécuniaire mais confirmé sur le principe de la résiliation du bail et de I'expulsion.
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