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Résume en francais

La cour d'appel de commerce retient que le preneur a bail commercial ne peut valablement opposer au
bailleur le défaut de qualité de propriétaire du bien loué pour se soustraire a ses obligations
contractuelles, notamment le paiement des loyers et la libération des lieux. Le tribunal de commerce
avait prononcé la résiliation du bail pour défaut de paiement et ordonné 1'expulsion du preneur. Devant la
cour, l'appelant soutenait que le bailleur, n'étant que propriétaire indivis d'une fraction du bien, n'avait
pas qualité pour agir en expulsion faute de détenir la majorité des trois quarts des droits indivis ou un
mandat spécial des autres co-propriétaires. La cour écarte ce moyen en rappelant que la qualité de
bailleur s'apprécie au regard du seul contrat de bail, lequel lie les parties indépendamment du droit de
propriété. Dés lors, le preneur, qui a joui des lieux en vertu de ce contrat sans en contester la validité,
n'est pas recevable a se prévaloir des regles régissant les rapports entre co-indivisaires pour contester la
procédure. Faisant par ailleurs droit a la demande additionnelle de 1'intimé, la cour condamne le preneur
au paiement des loyers échus en cours d'instance. Le jugement entrepris est en conséquence confirmé en
toutes ses dispositions.
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