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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant prononcé la résiliation d'un bail commercial et I'expulsion du
preneur pour défaut de paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine la preuve de la qualité
a agir du bailleur. L'appelant contestait cette qualité, faute pour l'intimé d'avoir produit un titre de
propriété ou le contrat de bail lui-méme.

La cour écarte ce moyen en retenant que la qualité de bailleur était suffisamment établie par une
précédente décision de justice, intervenue entre les mémes parties et relative a la révision du loyer du
meéme local. Elle rappelle en outre, au visa de la jurisprudence de la Cour de cassation, que la preuve de
la qualité de bailleur n'est pas subordonnée a la production d'un titre de propriété, cette qualité pouvant
étre établie par tout moyen.

Des lors que la relation locative est ainsi prouvée et que le défaut de paiement n'est pas contesté, la
demande en paiement et en expulsion est jugée bien fondée. Le jugement entrepris est par conséquent
confirmé en toutes ses dispositions.

La qualité de bailleur peut étre prouvée par tout moyen, y compris une décision de justice antérieure, sans qu'il soit nécessaire de justifier d'un droit de propriété sur le bien loué (CA.
com. Casablanca 2023)

2/4


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/qualification-du-contrat/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/resiliation-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/qualite-de-bailleur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/preuve-par-tout-moyen/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/preuve-par-tout-moyen/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/preuve-de-la-relation-locative/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/loyers-impayes/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/expulsion/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/droit-de-propriete/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/defaut-de-qualite/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/decision-de-justice-anterieure/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/decision-de-justice-anterieure/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/confirmation-du-jugement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/la-qualite-de-bailleur-peut-etre-prouvee-par-tout-moyen-y-compris-une-decision-de-justice-anterieure-sans-quil-soit-necessaire-de-justifier-dun-droit-de-propriete-sur-le-bien-loue-ca-com-casabl/
https://www.jurisprudence.ma/decision/la-qualite-de-bailleur-peut-etre-prouvee-par-tout-moyen-y-compris-une-decision-de-justice-anterieure-sans-quil-soit-necessaire-de-justifier-dun-droit-de-propriete-sur-le-bien-loue-ca-com-casabl/

Texte intégral

sl s dglaall ang

Y S

oSl olontioy ailiuy 19/12/2022 sl JLadll sileall die soe ilittul Jlias delis Zawlsy (7) omuall syl asdi cua
sty JSll & o lall 5 1464/8207/2022 sse ile 2798 sae wuad 20/02/2022 misbi bl 2baill eSaall e slall
[olsiall] 1o I @ laall Jasll <18 wlials e pass 6750 flee (1) oruall sl wle enall cloly g s soll & 5 sseall
a8dall iy g Joloill e g 5aiS oay0 1000 flies Janall Sl e 2022 s5iss pio M 2021 Jil oo Baall DAa 155
dpaniy JoYI & dadl oY) Bae wpaalyy idly ol dalie agly o sl 58 ISl Jaall (e 42158l 5 Lagly ]l 281

ileall

T 19/12/2022 by <lisinl ] ol 5 02/12/2022 sl isliuwall (Sall ol pellall o) Glall 315 oo culil] ol aan

sl G

oo oasa bl a el teSaall alel Jlay delis dowl s ansi dule Cailiwall of Ciliwall (S o Calall 35l oo oliiuy
Slialy el e alai dly (a0 450,00 Layad &y b Lo su ol5s [olsiall] 4 Gl 5 il Jaall gle esall 5 <5 «f s
039 #1Y1 Jal oo 8501l ols rw il (pass 4050,00 plie s s (ills 2021 suins pia 1 01/04/2021 oo 3oll ye <1<
fias 2022 s pie I 2021 il oo Baall el ,S linly oo pay0 6750 ilie o diluly aule (Al Gl Ja¥ Lusile (s0a
@l 5 Lagiys Ll I eI sBe caudy 5 20/12/2021 g5l 4ull jlsall 1) e dislaall s Jholeill o g 521S va 50 2000
Ulie Wiye . ilall dpaniy ad¥] & 5Ladly Jasall SWll (Sal Joadd po o il 5l dolie a8y oy 98 s iSall Jaall (e

Al sane 5 il

oellall dailiw! s)e! adl ,Ldad! S,S;.n s Ay ylawall o AISGE lelaY! Sb eligiwly wlydaill 3 whSiall Joly aay
iy ul.u.ui“

Sl Ol

ol Wa L@Jc"Alg_wdlAJléjljngctMlal.&cﬁ LaSaall ol :GLCJYI&MIJJA : MI&WOL.C)&UQJIMQ—P
Lo ZoSaall oy ol g0 Gule yomna 5 liils 2laad! 2aSaall ol 31 gseall 8 dle Chiliwall 23 @il wds e Jla L)
pron S Ll oSayg alall allaall o 2ieall of 5 ¢ S1ASAIN spall oSlai aydy Lo ¥ Ciliuall G5 diy 2L a8l L 0ydy
ol el o gany 5 bl be ol cup Al s 2] s el Olpall gle Hia Ciliwall o Lala g sseall Jalye
0sSi of wamg 4l e o all Zhaall 5 kuall G 5ilK o 50 Juadll oo 7 5,88l Wilas ela BUtiwdl 44d ¢ sakall (<Al
Sl o2y dile enall Gilas ol 4aSa culle 131 da jull daSas o) 5 cdalunil 5ls Julaill glai o] 5« "llas Lails aKaY
LaSaall oSls ¢ ¢ J 3 oo 406 Juadll ks conal (s iy 2SI a8l aldy dipks o Lo DA sy ade¥ly gunnll
Cuiliuall jsma ane o 5 ¢ dle genall s 4y GELSIN AN LS wdy Loy oYYl eaall Cphall i of calia 131 a5l

La qualité de bailleur peut étre prouvée par tout moyen, y compris une décision de justice antérieure, sans qu'il soit nécessaire de justifier d'un droit de propriété sur le bien loué (CA.
com. Casablanca 2023)

3/4


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/la-qualite-de-bailleur-peut-etre-prouvee-par-tout-moyen-y-compris-une-decision-de-justice-anterieure-sans-quil-soit-necessaire-de-justifier-dun-droit-de-propriete-sur-le-bien-loue-ca-com-casabl/
https://www.jurisprudence.ma/decision/la-qualite-de-bailleur-peut-etre-prouvee-par-tout-moyen-y-compris-une-decision-de-justice-anterieure-sans-quil-soit-necessaire-de-justifier-dun-droit-de-propriete-sur-le-bien-loue-ca-com-casabl/

oSall 5 yinn ZaSaall Lins ¥ ojpian ate ol Uil Ssanall Lulall ZaSasll suandl das Lisi Los al,] e ola CiokI oS
gt 2aSaall il il Jubaill dan o5 Lon olo¥1 3 i oliil i esall il olil wan esall il e 448 ¢y yakaall
was oo e silall Jaa 5 sseall Jsud

ailiuall (8,kll s 4l o L els 20/03/2023 duulay 4l ilawl g dule Giliwall Cayki sl Juall dnlsn 5500 e el
o il s BLASall pall alad ity Loy 13S s i< 28l ity Loy g o e stall ol IS aline seall o<
 Dlseall Gulin wi iyl (Sl dae o5 dia el e 05K Lae LI0YT & 2sthall 2L Slalgll Gose JI oly

ilall Cailiwall Jpanig Syl (<l 2l Lueile

S bl S 5 plaall Jaay Gl o2 shle Sliwd! (alas 03/04/2023 iula layal wluls sasy Gilall £hal (e ey g
.08/05/2023 iulal 1l slaill alglaall s3an 5 Hals Calall el

ity 1aSas
kel 5 louall ddlifi! 4o gl oo Uall cluaiy Euga

Of 039 Galii yumae 5 Ik oYl ST 4l 5 el G e Cailtuall 2iis alasil o Guwgall il (o seasy 4f cua
oo sobeall HLAll Cinsar 4l (i dule Siliwall dian of Calall 5ils ora ZaSaall el ol 2SI a8l Al auds Lay oy
Jaall il I o guall péyy a3 il 5 05/11/2019 by soball 12 sue ol5s aihiny] LaSaally 2litw! dyaall 28,1
il s of A< s aSall Hlall Kl o6 of #1,30U 1N 4o sell Sl (8 Lyidy ¥ aald celli e Sni ¢ 130l ¢ suin 5o
ol 2aSae pe suleall HLall) paiill 2aSaal Sladll slgiadl ale jitul Lo qoua Ligild 550ae 2wy JSs ¢SS win
5l gseall & Jasll ¢SS didin dan o5S5 gl o ol (8/3/2/2012 sae ilall & 708 sse ciai 09/08/2012 sl
oo pobl e o il sla Lo s pabiadl Gakaill o silall Bala 5 Lok alai Mo sla a5 elli 3iy oot il ailimall (oI

Silall e lall Jrani 5 ailiuall (Sl ayli 5 Uil o) 4an oaiy

ol iyl
L senas bile Wilgnl e ay eloagdl llly 5, laall liiwd! aSas o
i) sy ¢ JSall 3

Alall pellll Jrant 5 Cailiwall (Sl anli 5 o0y 0 g gunsall &

La qualité de bailleur peut étre prouvée par tout moyen, y compris une décision de justice antérieure, sans qu'il soit nécessaire de justifier d'un droit de propriété sur le bien loué (CA.
com. Casablanca 2023)

4/4


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/la-qualite-de-bailleur-peut-etre-prouvee-par-tout-moyen-y-compris-une-decision-de-justice-anterieure-sans-quil-soit-necessaire-de-justifier-dun-droit-de-propriete-sur-le-bien-loue-ca-com-casabl/
https://www.jurisprudence.ma/decision/la-qualite-de-bailleur-peut-etre-prouvee-par-tout-moyen-y-compris-une-decision-de-justice-anterieure-sans-quil-soit-necessaire-de-justifier-dun-droit-de-propriete-sur-le-bien-loue-ca-com-casabl/

