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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial et 1'expulsion du
preneur pour défaut de paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine la portée de la
contestation du titre de propriété du bailleur. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande en
résiliation et en paiement. L'appelant soutenait principalement 1'absence de qualité a agir du bailleur, au
motif que ce dernier n'était pas le propriétaire de I'immeuble loué, et opposait subsidiairement la
compensation avec le dépot de garantie. La cour retient que la qualité a agir du bailleur découle du
contrat de bail lui-méme, lequel est autonome et indépendant du droit de propriété sur le bien. Elle juge
par ailleurs que la compensation avec le dépot de garantie ne saurait étre ordonnée, celui-ci ayant pour
finalité de couvrir les éventuelles dégradations ou impayés en fin de bail et non les loyers courants. La
cour déclare en outre irrecevable comme nouvelle en appel la demande tendant a faire prononcer la
nullité du contrat. Le jugement entrepris est en conséquence confirmé.
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