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Résume en francais

La cour d'appel de commerce tranche la qualification d'un contrat d'exploitation de local professionnel en
retenant son caractére de gérance libre, exclusive de l'application du statut des baux commerciaux. Le
tribunal de commerce avait prononcé la résolution du contrat pour arrivée du terme et 1'expulsion de
I'occupante, écartant sa demande reconventionnelle en indemnité d'éviction. L'appelante soutenait que la
convention devait s'analyser en un bail commercial soumis au statut protecteur de la loi 49.16, des lors
qu'elle avait pris possession de locaux vides et y avait développé une clientele propre. Pour écarter cette
qualification, la cour retient que la commune intention des parties, telle qu'elle ressort des termes clairs
de l'acte, était de conclure un contrat de gérance libre d'un fonds de commerce préexistant. Elle releve
que la bailleresse du fonds justifiait de son propre bail et de I'immatriculation de son fonds au registre du
commerce antérieurement au contrat litigieux, tandis que l'exploitante ne rapportait pas la preuve
contraire. Des lors, le contrat étant a durée déterminée et la volonté de non-renouvellement ayant été
notifiée, la cour rappelle qu'il ne confere aucun droit a la propriété commerciale au gérant et que les
dispositions de la loi 49.16 relatives a 1'indemnité d'éviction sont inapplicables. Le jugement ayant
prononcé la résolution et 1'expulsion est en conséquence confirmé.
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