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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement, la cour d'appel de commerce se prononce sur la validité d'une sommation et les modes de
preuve d'un accord de réduction de loyer. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande du
bailleur en condamnant le preneur au paiement d'un arriéré locatif et en validant le congé. Le preneur
soutenait, d'une part, la nullité de la sommation au motif qu'elle avait été délivrée a une adresse autre
que celle contractuellement élue et, d'autre part, 1'existence d'un accord verbal de réduction du loyer. La
cour écarte le moyen de nullité en retenant que la sommation a été valablement délivrée au siege social
du preneur, conformément a l'article 522 du code de procédure civile, des lors que la finalité de 'acte a
été atteinte. Sur le fond, elle rappelle qu'en application des articles 443 et 444 du code des obligations et
des contrats, la preuve d'un accord modifiant un contrat de bail écrit ne peut étre rapportée par témoins.
La cour retient que le silence gardé par le bailleur suite a la réception de loyers minorés ne saurait valoir
acceptation, la maxime selon laquelle on ne préte pas de parole a celui qui se tait trouvant a s'appliquer.
Le jugement est par conséquent confirmé, la cour rejetant uniquement la demande additionnelle du
bailleur portant sur les loyers échus en cours d'instance dont le paiement était justifié.
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