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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement condamnant un preneur au paiement de redevances et d'une
indemnité d'occupation, la cour d'appel de commerce examine les conditions de la force majeure et la
qualification des sommes dues apres résiliation. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande du
bailleur en paiement des redevances échues et en requalifiant en indemnité d'occupation les sommes
dues postérieurement a la notification de la résiliation. L'appelant soutenait, d'une part, que le premier
juge avait statué ultra petita en allouant une indemnité non sollicitée et, d'autre part, que la pandémie
constituait un cas de force majeure 1'exonérant de son obligation de paiement. La cour écarte le premier
moyen en retenant que le maintien du preneur dans les lieux apres la résiliation, matériellement constaté
par proces-verbal, justifie la requalification des sommes en indemnité d'occupation au visa de 1'article
675 du code des obligations et des contrats. La cour rejette également le moyen tiré de la force majeure,
au motif que si la pandémie et les mesures sanitaires constituent un événement imprévisible et extérieur,
elles n'ont pas rendu l'exécution de I'obligation de paiement absolument impossible au sens de 1'article
269 du méme code. Des lors, 'empéchement temporaire d'exploiter ne saurait libérer définitivement le
débiteur de son obligation. Le jugement entrepris est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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