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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial et 1'expulsion du
preneur pour défaut de paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine la validité de la mise
en demeure préalable. Le tribunal de commerce avait fait droit a I'ensemble des demandes du bailleur.
Le preneur, une société commerciale, soutenait la nullité de la mise en demeure au motif qu'elle avait été
notifiée au local loué et non a son siege social. La cour accueille ce moyen et retient, au visa des
dispositions du code de procédure civile relatives au domicile des sociétés, que la notification d'un acte a
une personne morale doit étre effectuée a son siege social, sauf clause contraire expresse. Dés lors, la
mise en demeure notifiée au local d'exploitation est jugée nulle et ne peut fonder ni la demande en
résiliation du bail, ni la demande en dommages et intéréts pour retard. La cour précise cependant que la
nullité de la mise en demeure est sans incidence sur I'obligation du preneur de régler les loyers et les
charges, dont le paiement reste dii en 1'absence de preuve de libération. En conséquence, la cour infirme
le jugement sur la résiliation, 1'expulsion et les dommages et intéréts, mais le confirme quant a la
condamnation au paiement des arriérés locatifs et des charges, et y ajoute les sommes échues en cours
d'instance.
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