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Bail, Commercial
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Base légale Non publiée

Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur 1'étendue des obligations d'un preneur
apres la restitution des clés et sur la preuve d'une modification verbale du loyer stipulé dans un bail
commercial. Le tribunal de commerce avait condamné le preneur au paiement des arriérés de loyers, tout
en actant le désistement du bailleur de sa demande d'expulsion. En appel, le preneur soutenait qu'un
accord transactionnel, incluant une compensation avec le dépot de garantie, avait soldé tout compte, et
sollicitait la délation d'un serment décisoire pour le prouver, tandis que le bailleur formait un appel
incident pour obtenir la réévaluation du loyer sur la base de versements effectifs supérieurs au montant
contractuel. La cour écarte la demande de serment décisoire, retenant qu'une telle preuve ne peut étre
administrée pour contredire un écrit, en 1'occurrence le proces-verbal de remise des clés. La cour releve
que ce proces-verbal, non contesté selon les formes 1égales requises pour le désaveu de signature, ne
mentionnait aucune renonciation du bailleur a ses créances locatives ni aucune compensation. Sur l'appel
incident, la cour rappelle que la modification d'un loyer fixé par écrit doit étre prouvée par un autre écrit,
les simples relevés bancaires attestant de paiements supérieurs étant insuffisants a caractériser un
nouvel accord des parties. Le jugement est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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