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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant déclaré irrecevable une demande en résolution de bail
commercial pour modification des lieux loués, la cour d'appel de commerce devait déterminer si des
travaux réalisés sans permis de construire constituaient un manquement contractuel grave. L'appelant,
bailleur, se prévalait d'un proces-verbal administratif constatant une infraction aux regles d'urbanisme
pour fonder sa demande de résolution et d'expulsion. La cour releve que le contrat de bail contenait une
clause autorisant expressément le preneur a effectuer des travaux d'aménagement et d'extension. Elle
retient que si les modifications apportées au niveau de la mezzanine constituent une infraction au droit
de I'urbanisme, elles ne sauraient pour autant constituer un motif grave de résolution du bail. La cour
rappelle a cet égard que le changement justifiant la résolution est celui qui affecte la conception et la
structure de l'immeuble, ce qui n'était pas démontré. La violation des regles d'urbanisme engageant la
seule responsabilité administrative du preneur et non la résolution du contrat, le jugement entrepris est
confirmé.
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