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Résume en francais

Saisie d'un litige relatif a 1'exécution d'un bail commercial, la cour d'appel de commerce statue sur la
force probante d'un acte sous seing privé signé par le seul preneur et sur les conditions de validité d'une
mise en demeure visant la résiliation. Le tribunal de commerce avait condamné le preneur au paiement
des arriérés locatifs sur la base de cet acte, tout en rejetant la demande d'éviction.

L'appelant principal soutenait que 1'acte était dépourvu de force obligatoire faute de signature du bailleur
et que la relation était régie par un accord verbal fixant un loyer inférieur. La cour retient que 1'acte
signé par le seul preneur lui est pleinement opposable, sa signature emportant reconnaissance des
clauses qu'il contient, en particulier le montant du loyer.

Elle écarte ainsi I'argument tiré de 1'existence d'un bail verbal, faute pour le preneur de rapporter la
preuve de la résiliation de I'engagement écrit initial. Sur 1'appel incident du bailleur, la cour confirme que
la mise en demeure de payer ne peut fonder une demande de résiliation que si elle exprime sans
équivoque la volonté de mettre fin au contrat, une simple menace de poursuites judiciaires étant
insuffisante.

La cour rejette également comme irrecevable la demande nouvelle en appel visant a obtenir le paiement
de loyers qui avaient été omis dans les demandes de premiere instance. Le jugement est par conséquent
confirmé, la cour rejetant les appels principal et incident mais faisant droit a la demande additionnelle en
paiement des loyers échus en cours de procédure.
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