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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial et 1'expulsion du
preneur pour défaut de paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine la validité de la mise
en demeure préalable. Le tribunal de commerce avait accueilli les demandes du bailleur apres avoir
constaté le défaut de paiement. L'appelant soulevait la nullité de la mise en demeure au motif qu'elle
avait été notifiée a 1'adresse du local loué et non au domicile contractuellement élu par les parties. La
cour retient que la clause d'élection de domicile, en application du principe de la force obligatoire des
contrats posé par l'article 230 du dahir des obligations et des contrats, s'impose aux parties pour
'exécution de leurs obligations. Elle juge des lors que la notification de la mise en demeure a une adresse
autre que celle convenue constitue une violation des stipulations contractuelles, privant l'acte de tout
effet juridique et empéchant la constitution du preneur en demeure. La cour écarte I'argument tiré de
I'absence de préjudice en considérant que le respect des engagements contractuels prévaut sur la regle
"pas de nullité sans grief", d'autant que la notification n'a pas été effectuée a personne. Constatant par
ailleurs que le preneur avait apuré 1'intégralité des loyers réclamés en cours d'instance, la cour infirme le
jugement entrepris et rejette 'ensemble des demandes du bailleur.
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