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Indemnité d'éviction, Baux

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

En matiere d'indemnité d'éviction commerciale, la cour d'appel de commerce était saisie de la
contestation du montant alloué au preneur évincé pour besoin personnel du bailleur. Le tribunal de
commerce avait condamné ce dernier au paiement d'une indemnité fixée sur la base d'un rapport
d'expertise judiciaire.

L'appelant soulevait plusieurs moyens, tirés notamment d'une violation des droits de la défense, d'un
défaut de paiement des taxes judiciaires par les intimés, et subsidiairement du caractere excessif de
l'indemnité retenue par l'expert. La cour écarte les moyens de procédure, retenant d'une part que 1'effet
dévolutif de 1'appel permet de régulariser le débat contradictoire et d'autre part que les taxes judiciaires
afférentes a la demande indemnitaire avaient bien été acquittées.

Sur le fond, la cour valide l'expertise judiciaire en retenant que, faute de documents comptables et
fiscaux, l'expert a pu a bon droit évaluer lI'indemnité en se fondant principalement sur la valeur du droit
au bail. Elle considére cette évaluation justifiée au regard de 1'ancienneté de l'occupation, de la modicité
du loyer et de la situation commerciale de I'immeuble, qui rendent difficile pour le preneur de trouver un
local équivalent.

Le jugement entrepris est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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