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Base légale

Article(s) : 635 - 636 - 663 - Dahir du 9 ramadan
1331 (12 aolt 1913) formant Code des obligations
et des contrats

Article(s) : 143 - Dahir portant loi n°® 1-74-447 du 11
ramadan 1394 (28 septembre 1974) approuvant le
texte du code de procédure civile (CPC)

Source
Non publiée

Résume en francais

La cour d'appel de commerce se prononce sur l'exception d'inexécution soulevée par un preneur
commercial pour justifier son défaut de paiement des loyers. Le tribunal de commerce avait condamné le
preneur au paiement des arriérés locatifs et a 1'éviction, écartant ses moyens tirés d'une prétendue
privation de jouissance. Devant la cour, le débat portait sur le point de savoir si la preuve d'une
condamnation pénale pour dépossession et la fermeture administrative de I'hotel abritant le local loué
suffisaient a caractériser un manquement du bailleur a son obligation de garantir une jouissance paisible.
La cour écarte ce moyen en relevant que la condamnation pénale, portant sur un fait ponctuel, ne
démontre pas une impossibilité continue d'exploiter le fonds, d'autant que le preneur avait lui-méme
initié une procédure de conciliation postérieurement aux faits. Elle retient ensuite, sur la base d'un
proces-verbal de constat, que le local disposait d'un acces extérieur indépendant et que d'autres
commerces situés dans le méme complexe restaient en activité, ce dont il résulte que le preneur ne
prouve pas que la décision de fermeture administrative lui était opposable. Dés lors, en 1'absence de
preuve d'une privation de jouissance imputable au bailleur, 1'obligation de paiement des loyers demeure
exigible en application de l'article 663 du code des obligations et des contrats. Faisant droit a la demande
additionnelle du bailleur, la cour condamne en outre le preneur au paiement des loyers échus en cours
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d'instance. Le jugement entrepris est par conséquent confirmé.
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La fermeture administrative de 1'hotel abritant le local loué ne suffit pas a exonérer le preneur de son obligation de payer le loyer s'il ne démontre pas l'impossibilité d’exploiter son
fonds de commerce (CA. com. Casablanca 2019)
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