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Résume en francais

Saisie sur renvoi apres cassation, la cour d'appel de commerce se prononce sur la responsabilité du
nouveau propriétaire des murs qui, en démolissant I'immeuble, a détruit le fonds de commerce y exploité.
Le tribunal de commerce avait rejeté la demande indemnitaire du cessionnaire du fonds, au motif que ce
dernier n'établissait pas la réalité du préjudice, le fonds ayant perdu sa clientele suite a une longue
période de fermeture. La question soumise a la cour portait sur le point de savoir si la démolition de
I'immeuble par son nouveau propriétaire constituait une faute engageant sa responsabilité, nonobstant
l'inopposabilité alléguée de la cession du fonds et la cessation temporaire de son exploitation. La cour
retient que la démolition de I'immeuble, en dehors des procédures 1égales d'éviction pour reconstruction,
constitue une voie de fait engageant la responsabilité délictuelle du propriétaire des murs. Elle releve
que ce dernier, ayant connaissance de la reprise de possession du local par le cessionnaire en exécution
d'une décision de justice, ne pouvait ignorer les droits attachés au fonds de commerce. Dés lors, la cour
écarte les moyens tirés de la perte de clientele ou du défaut de publicité de la cession, considérant que la
faute réside dans le fait de ne pas avoir respecté les garanties 1égales offertes au titulaire du bail
commercial. Le préjudice est réparé par l'allocation d'une indemnité correspondant a la valeur
d'acquisition du fonds, augmentée d'une somme réparant la perte de chance de l'exploiter. Par
conséquent, la cour infirme le jugement entrepris et, statuant a nouveau, condamne le propriétaire de
I'immeuble a indemniser le cessionnaire du fonds.
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