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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant prononcé la résiliation d'un bail commercial et I'expulsion du
preneur pour défaut de paiement, la cour d'appel de commerce se prononce sur la portée d'une mise en
demeure ne visant que le recouvrement des loyers. Le tribunal de commerce avait intégralement fait
droit aux demandes du bailleur. Le preneur appelant contestait la validité de la procédure, arguant que la
sommation de payer ne mentionnait ni la volonté de résilier le bail ni celle d'obtenir l'expulsion. Apres
avoir écarté le moyen tiré de l'incompétence d'attribution au motif qu'il n'avait pas été soulevé in limine
litis, la cour retient que l'acte introductif d'instance conditionne la saisine du juge. Elle juge, au visa de
l'article 26 de la loi 49-16, qu'une mise en demeure visant exclusivement le paiement des arriérés locatifs
ne peut valablement fonder une action en résiliation et en expulsion, son effet juridique étant strictement
limité a la demande de paiement. Par conséquent, les demandes de résiliation et d'expulsion sont
déclarées irrecevables. La cour infirme le jugement sur ces chefs, statue a nouveau en déclarant la
demande irrecevable, et le confirme pour le surplus, notamment la condamnation au paiement des loyers.
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