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Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur la validité d'une procédure d'éviction pour
non-paiement des loyers initiée par l'acquéreur d'un local commercial, contestée tant par le preneur que
par les héritiers du vendeur. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande, ordonné le paiement
des arriérés locatifs et prononcé 1'expulsion. Le preneur soutenait, d'une part, que la cession du droit au
bail ne lui avait pas été régulierement notifiée et, d'autre part, que la demande ultérieure du bailleur en
révision du loyer valait renonciation a 1'éviction. Les héritiers du cédant contestaient quant a eux la
qualité de propriétaire de 1'acquéreur, au motif d'une action en nullité de la vente pendante devant une
autre juridiction. La cour écarte le premier moyen en retenant que l'acquéreur, déja copropriétaire
indivis du bien, a valablement notifié son entiére substitution dans les droits du bailleur par I'envoi méme
de la sommation de payer. Elle rejette le second moyen en précisant qu'un jugement se bornant a
augmenter le loyer n'opere pas novation du contrat de bail et ne saurait donc emporter renonciation aux
effets d'un congé antérieurement délivré. La cour juge enfin que la simple existence d'une action en
nullité de la vente, en l'absence de décision définitive, ne prive pas l'acte de vente de ses effets juridiques
et ne saurait vicier la qualité a agir de I'acquéreur. Le jugement est par conséquent confirmé en toutes
ses dispositions.
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