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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial et 1'expulsion du
preneur pour défaut de paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine la régularité de 1'avis
d'éviction et le bien-fondé de I'exception d'inexécution soulevée par le preneur. Le tribunal de commerce
avait fait droit a la demande du bailleur en condamnant le preneur au paiement des arriérés et a
1'éviction.

L'appelant soutenait, d'une part, que I'avis était irrégulier et, d'autre part, qu'il était dispensé de payer le
loyer des lors que le bailleur 'empéchait matériellement de jouir des lieux, fait attesté par une
condamnation pénale. La cour retient que 1'avis d'éviction est irrégulier au visa de l'article 26 de la loi
49-16, faute de mentionner un délai spécifique pour I'éviction distinct du délai de paiement, ce qui rend
la demande d'expulsion irrecevable.

En revanche, elle écarte l'exception d'inexécution, jugeant que le trouble de jouissance matériel causé
par le bailleur, bien que pénalement sanctionné, ne dispense pas le preneur de son obligation de
paiement tant que le bail n'est pas judiciairement résilié. La cour rappelle que le preneur, conservant la
jouissance juridique des lieux, devait agir en justice pour obtenir la cessation du trouble, une réduction
du loyer ou la résiliation du contrat.

Par conséquent, la cour d'appel de commerce infirme le jugement sur 1'expulsion mais le confirme sur la
condamnation au paiement des loyers.
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