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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi de l'appel d'un jugement ayant prononcé la résiliation d'un bail commercial et 1'expulsion du
preneur pour défaut de paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine 1'autorité de la chose
jugée attachée a une décision antérieure fixant le montant de la somme locative. Le tribunal de
commerce avait fait droit a la demande du bailleur en condamnant le preneur au paiement d'un arriéré et
en ordonnant son expulsion. En appel, le preneur soutenait s'étre acquitté de l'intégralité des loyers sur
la base du montant réduit judiciairement consacré par une décision précédente, tandis que le bailleur
invoquait une erreur matérielle dans 1'acte de bail authentique. La cour retient que le montant du loyer a
été définitivement tranché par une décision antérieure passée en force de chose jugée, laquelle s'impose
aux parties. Elle écarte 1'argument tiré de 1'erreur matérielle, rappelant qu'un acte notarié ne peut étre
contesté que par la voie de l'inscription de faux. Constatant que le preneur avait réglé 1'intégralité des
loyers dus sur cette base avant la délivrance du commandement de payer, la cour considere que 1'état de
mise en demeure n'était pas caractérisé. Par conséquent, la cour d'appel de commerce infirme le
jugement entrepris et rejette les demandes en paiement et en expulsion formées par le bailleur.
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