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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande de résiliation de bail commercial, la cour
d'appel de commerce examine si l'exploitation des lieux loués par une société constituée par le preneur
personne physique constitue une cession de bail ou une sous-location prohibée. Le tribunal de commerce
avait écarté ce grief, estimant que la qualité de locataire du preneur initial demeurait inchangée.

L'appelant soutenait que l'occupation des lieux par une personne morale distincte caractérisait un
manquement grave justifiant la résiliation. La cour retient que la cession de bail ou la sous-location, pour
constituer un motif de résiliation au sens de la loi n°® 49-16, exigent la preuve d'une nouvelle relation
locative entre le preneur initial et le tiers occupant.

Or, la seule création d'une société par le preneur pour y exercer son activité ne suffit pas a établir
I'existence d'un tel contrat, la personne morale n'acquérant pas de ce fait la qualité de locataire. En
I'absence de preuve d'un contrat de sous-location ou de cession, le motif de résiliation est jugé non fondé
et le jugement entrepris est confirmé.
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