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Abstract
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contrat, Loyers impayés, Extinction du contrat de bail,
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résiliation expresse

Extinction du Contrat, Baux

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur la novation d'un bail commercial par la
conclusion d'un second bail portant sur le méme local mais avec un preneur distinct. Le tribunal de
commerce avait rejeté la demande du bailleur en paiement et en expulsion au motif que, bien que le
premier bail n'ait pas été résilié, le local était exploité par le second preneur. La cour retient que le
premier contrat de bail, n'ayant fait 1'objet d'aucune résiliation formelle, conserve sa pleine force
obligatoire. Elle juge que la conclusion ultérieure d'un nouveau bail avec une société, fit-elle représentée
par le preneur initial, ne saurait emporter résiliation implicite ou novation du premier engagement. Une
telle substitution requiert une manifestation de volonté expresse des parties, absente des deux
conventions successives. Dés lors, le preneur initial demeure personnellement tenu des obligations
découlant du premier bail, notamment le paiement des loyers. La cour infirme en conséquence le
jugement entrepris et, statuant a nouveau, prononce la résiliation du bail aux torts du preneur, ordonne
son expulsion et le condamne au paiement de l'arriéré locatif.
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