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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial et 1'expulsion du
preneur pour défaut de paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine la validité de la mise
en demeure et le régime juridique applicable a un bail de moins de deux ans. Le tribunal de commerce
avait fait droit a la demande du bailleur en appliquant les régles du droit commun des obligations.

L'appelant contestait la régularité de la mise en demeure, qui visait des loyers partiellement acquittés, et
soutenait que le litige relevait exclusivement de la loi n°® 49-16, ce qui aurait dii conduire le premier juge
a se déclarer incompétent. La cour écarte le moyen tiré de l'irrégularité de la mise en demeure, retenant
que la preuve de la qualité d'employée de la personne ayant refusé le pli, fournie par le preneur lui-
meéme, valide 1'acte de notification du commissaire de justice, lequel fait foi jusqu'a inscription de faux.

Sur le droit applicable, la cour retient que si un bail commercial de moins de deux ans est bien soustrait
au statut protecteur de la loi n°® 49-16 pour relever du droit commun, cette qualification n'affecte pas la
compétence matérielle du tribunal de commerce, fondée sur la nature commerciale du contrat et la
qualité de commercant du preneur. Des lors, le preneur n'ayant justifié que d'un paiement partiel des
loyers visés par la mise en demeure, sa défaillance demeure établie.

Le jugement est donc confirmé dans son principe mais réformé quant au montant de la condamnation,
réduit pour tenir compte des paiements effectués.
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