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Résume en francais

En matiére de bail commercial portant sur un local situé dans un centre commercial, la cour d'appel de
commerce se prononce sur l'articulation entre une clause résolutoire de plein droit et 1'exigence d'une
mise en demeure préalable. Le tribunal de commerce, tout en condamnant le preneur au paiement des
loyers, avait rejeté la demande de résolution du bail et d'expulsion. L'appelant soutenait que la clause
résolutoire stipulée au contrat, prévoyant une résolution de plein droit pour un seul loyer impayé sans
aucune formalité, devait s'appliquer en vertu du principe de la force obligatoire des contrats. La cour
d'appel de commerce, apres avoir rappelé que le litige relevait des regles générales du code des
obligations et des contrats a 1'exclusion de la loi 49/16, écarte ce moyen. Elle retient que la stipulation
d'une clause résolutoire de plein droit ne dispense pas le bailleur de mettre préalablement le preneur en
demeure de payer, conformément aux dispositions de 1l'article 692 du code des obligations et des
contrats. La cour précise que le preneur n'est constitué en demeure, au sens de I'article 255 du méme
code, que par une sommation valablement notifiée, la simple constatation de la fermeture du local ne
pouvant suppléer a 'accomplissement de cette formalité substantielle. Le jugement ayant rejeté la
demande d'expulsion est par conséquent confirmé.
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