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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résolution d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce se prononce sur la qualité a agir d'un bailleur co-
indivisaire et sur la sanction d'une clause de révision de loyer illicite. Le tribunal de commerce avait
condamné le preneur au paiement d'un arriéré locatif et prononcé la résolution du contrat.

L'appelant contestait la qualité a agir du bailleur, qui n'agissait pas au nom de l'indivision, et soutenait la
nullité du contrat en raison d'une clause de révision annuelle du loyer contraire a la loi. La cour retient
que la qualité a agir du bailleur découle de sa seule qualité de partie au contrat, le preneur ne pouvant se
prévaloir des regles de l'indivision auxquelles il est tiers.

Elle juge ensuite que l'illicéité d'une clause de révision de loyer, contraire aux dispositions d'ordre public
de la loi n°07-03, n'entraine pas la nullité du contrat mais la rend seulement inopposable au preneur. Le
bail demeurant valable, le défaut de paiement des loyers de base, constaté par une mise en demeure
restée infructueuse, justifiait la résolution aux torts du preneur.

Le jugement entrepris est par conséquent confirmé.
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