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commercial, industriel ou artisanal

Article(s) : 118 - 230 - 418 - Dahir du 9 ramadan 1331

(12 aofit 1913) formant Code des obligations et des
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Article(s) : 3 - Dahir portant loi n® 1-74-447 du 11

ramadan 1394 (28 septembre 1974) approuvant le texte

du code de procédure civile (CPC)

Résume en francais

En matiére de bail commercial, la cour d'appel de commerce se prononce sur la validité d'une clause
d'augmentation progressive du loyer et sur la déchéance du droit du bailleur de solliciter 1'éviction pour
défaut de paiement. Le tribunal de commerce avait rejeté la demande d'éviction mais condamné le
preneur au paiement d'arriérés de loyers calculés sur la base d'un loyer réévalué. Le débat portait d'une
part sur la validité d'une clause contractuelle prévoyant une augmentation progressive du loyer en dépit
des dispositions d'ordre public de la loi n°03-07, et d'autre part sur la déchéance du droit du bailleur a
demander I'éviction au-dela du délai de six mois prévu par la loi n°49-16. La cour retient que le droit du
bailleur de demander la validation du congé est éteint par 1'écoulement d'un délai de six mois a compter
de l'expiration du délai accordé au preneur dans la sommation, en application de 1'article 26 de la loi
n°49-16. Sur le montant du loyer, la cour juge nulle la clause d'augmentation intervenue moins de trois
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Jma

ans apres la conclusion du bail, au visa de 1'article 2 de la loi n°03-07, et s'appuie sur l'autorité d'un
précédent jugement ayant fixé le loyer de base. Elle écarte en outre la condamnation aux intéréts légaux,
au motif que la dette de loyer constitue une obligation de nature civile et non commerciale. En
conséquence, la cour d'appel de commerce rejette I'appel du bailleur, accueille partiellement celui du
preneur et réforme le jugement entrepris en réduisant le montant des arriérés dus et en annulant la
condamnation aux intéréts.

Texte intégral
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