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Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur 1'opposabilité au bailleur de la cession
d'un fonds de commerce, dans le cadre d'une tierce opposition a un jugement de résiliation de bail et
d'expulsion. Le tribunal de commerce avait rejeté la tierce opposition formée par le cessionnaire au motif
qu'il ne justifiait pas de sa qualité. L'appelant soutenait avoir valablement acquis le fonds de commerce et
notifié la cession au bailleur, rendant le jugement d'expulsion prononcé contre le cédant inopposable a
son égard. La cour d'appel de commerce retient que le cessionnaire ne rapporte pas la preuve d'une
notification de la cession au bailleur effectuée dans les formes 1égales. Elle rappelle, au visa de l'article
25 de la loi 49.16, que la cession du fonds de commerce n'est opposable au bailleur qu'a compter de la
date de sa notification réguliere. En l'absence d'une telle notification, la cession est sans effet a 1'égard
du bailleur, qui était fondé a poursuivre la résiliation du bail et I'expulsion contre le locataire initial. Le
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jugement ayant rejeté la tierce opposition est par conséquent confirmé.

La cession d’un fonds de commerce est inopposable au bailleur en I’absence de notification réguliére de l’acte (CA. com. Casablanca 2022)

2/5


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/fonds-de-commerce/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/commercial/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/tierce-opposition/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/obligation-dinformation/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/notification-au-bailleur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/loi-n-49-16/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/inopposabilite-de-la-cession/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/inopposabilite-de-la-cession/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/fonds-de-commerce/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/defaut-de-notification/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/cession-de-fonds-de-commerce/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/la-cession-dun-fonds-de-commerce-est-inopposable-au-bailleur-en-labsence-de-notification-reguliere-de-lacte-ca-com-casablanca-2022/

Texte intégral

sl s dglaall ang
Pl @

@il 25/8232/2020 sac alall o 24/02/2021 sl LU il 2aSasll e jolall 1043 (&, (Sall sliaiday il
Al aaily Jrand 5 callall ind g s gall i 50l Jpsis Sl i i

COUAs il 5 13/12/2021 gl 3lsiwy] dliay pusiy gulall b cous 25/11/2021 s Ciiliwall (KA1l e llll gy dua
tan iy Los (an¥l crpll ) Gasy Al agr ol a1 Zislaal gl Ja¥T Jals s Clisiwy! ol lle ciiliwall a,b L
b ol 4y e il

el

de 8logally bl 2l ZaSaall alol Jliag delis dhauwlgr andi (a) adkw apuall o Cailiuall (KA1 5 Calall 5ilis e ity
ol 8050 iy (Sall & deseasll e gylall Gyl paky 4l s oo Gpa 20/12/2019 mu,l 2ilaadll o sl
tome il pgia Wl sie o () dane By phpsnny gedall dgalse & o lalls 2019/8207/2242 sse Ll 3 2017/07/18
Jiag @il pay0 814,50 lie dreaall gibly pule geaall o (KAl g sumgall i cullall Jssiy JSill G nlally (L)
405 1 3as 2019/05/31 1 2018/06/01 re suall e 21,1 lialsll 5 2018/05/31 1 2019/03/16 ye oyio sl syt 3Ll
S8l e dule eaall E1als LI ade gudys 1Y) e disbaallyy Jalaill pe (g saiS oays 1150 plias bogad a0
Gl & Janall SLiL (Sall Jgadd po Jblaill L didly of dolie asdy crag 58 o135 dasar [plsiall] s Jooll oy A
sely s (b) wona sy o ooalall palas llis i o gy oo i3 Zueaall o 5<I ellis ¢ ST Qi silall peliaay eha¥l 3laall
Jea¥l g aie un () adls amall odlel oy lall o155 [olstall] s Jasll ay S GISUIE e uwjall 5Ll Lol
Golal somne Cwa () a3 Sagudl I audl lia gty () olia dileaall uijmr IS ity el el sl ol
Jua¥l Jsa elead] & abiall calis o8 dley soun 00 e eaall J3ie (I olhe dae wujill aay 4l (e oy @il
oty 3050 o8, (Sall JUasly (Sall celld 3 Lusails o guasddl e rola all (osailly 48 g sabaall (Sall § o ga (5Ll
Janoll 3laally (SaIl Joaid po (Sall Jud Lle 150l il 2llall 1 SLLYT ¢ Lyl 2019/8207/2242 (5, ale 2019/07/18

- sAlall cule eaall Jyaniy

sae Glall i 2019/07/18 g, lis ZaSaall ala e juln (S o duiuls Loy 2019/10/22 3 ¢330 ulss Sy JUall 3315
. 2019/8207/2242

aniy s geaall Jlis g gasll 6l Lsd els < 2020/11/11 duslay ()3 sl bosslsy Loale eaall Dlsa 8.S0o e oliyy
i Yy dh 63 st e se Jlall Jany e sunaall Ly oy o] ol jall oS8 4l g, lall s ,Ua ) mne e
iy bl ity (Sl Linaila «eadl ol Ciymi ¥y 4 Ll (e Y5 ,la ) umnay Junsi 51 a5 Ll s seall 65iblea
4 2020/10/26 s ks 2aSaall 0la e ol Jlaaiul yol o dpole Lauis Lle geaall duiles iy 55 28Uy 55 sumy 5,Sall

. 830/8101/2020 sac iLsll

La cession d’un fonds de commerce est inopposable au bailleur en I’absence de notification réguliére de l’acte (CA. com. Casablanca 2022)

3/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/la-cession-dun-fonds-de-commerce-est-inopposable-au-bailleur-en-labsence-de-notification-reguliere-de-lacte-ca-com-casablanca-2022/

il sa (SAI1 (e o yaiall of Ld ela « 2020/11/11 by (o) Jlwd! il dawlsy lple eanll Olsa 8,Sie Gle el
o8 Byaie i o sag iyl Jlay 5 eSTall sl Gilsie & golaill Ja¥l elb ate L, lall aly o ¥ 2 e g ity
Eodll gl sians o pnls 58 Lo a0l [olsiall] oo desll (o 525 el lsie & Ll Jsla Lails o155 [0l siall]
2017/03/16 e, dia oL elof sy £155 ¢ gumga il oo sl oSl s laall a1 501 il e 53b5 2019/06/17 &
OIS 1l Edall 2ll e su 58 1iag 2019/02/20 i ¢ 5all 4ilb aie Jus sf dile (o yatall (Kol gshia & e 58 Lo cun
ol ool Jemdl aiS g sinall alaall shisiad pasle g saoll 31 aide Lo aide Leslite Ulas Shaal o sely 6 o5l
wyidie sl Hlaill Ja¥l wsde o byidy all @olaill edaell (liall G gilall oo 25 Juadll wlunile ajing o o yaiall
of aad @ mill yana Il g gally ¥ casall };@J Sl sl alig ane alills cond (s, laall Jua¥l el aiay Hlall cllle juls Csa s
& Ll Jsla Ll ol [olsiall] w8 Bomate S oa oy 4 oS @il adall lgilsie & Ly lall iy o julall sals
ol pomsall 9 U dsis ane i G Lusile (Sall o (o yaiall G g cuy Lo say Sdall Llgie p2 jal glgie
Al LaSaall Guidy e (Jlaaiwl sol )50y ([dSwll 8algd & 5uay 3 SIl widd)ly colses sile (oaiall Jrandy ulbll

ST ansy Bolgd e 85 ol

- iliuall (KA1 sa g okl 4] HLiall (Sl jais bl sasy dpndll £ho] a4 s
i wy! Ol

oo Eolall eyl decell 3ilisl preay ol wi Cailiuedl o sseall wiliyl 350 e way LY Olwl & sls cua
e Sok e pme wle cin sy lliy (b)) sene Ty pay el Sl oo 5kl Jal b sie Lials dogiasll
Sk e L uall o SEall (il o Lale Ciiliuwall 1 gl 1ia puls yumaey oIS JIf WS (il 2aSas ol Jssie
ol LoSa allae 4 crcad Lagg Ol suall cugila g wllaal LaSaall o1y 35l sda le pGall gl e Juls jis 8 s ¥l sda g lis
Yol Gyl ol o oSl of Lule (S5 Lale ailiuall ol lin gl emnay ¥y (s Lol Jeadl €6l,b atiay ¥ Juy o Ciliaall
Gl apn3 oo 1 Jeadl] lick byl Cailiuedl bl 510 lasga s ase Al Wil 4i,Sie 5 ey Ll HLaall 5 53010 sdgs
slili oya ZaSaall 55 o1 il 5 il sa5 sunad Jal Jals srbuedl maatl okl i of 2eSaall o ciay 4l e el
Lusaile el curty Lo gpauiaty lall 5 Ly oYl (5 a5 3ilisll ols alall alaall e speall & daliaall 5 2iiall of Hliel L
ek waa oo ud ) 2lay] ZaSanll (Sall g Lol gaaill a5 i) (Kol olll Lobil Lo suin o s IS Sltiud! J gud
Usili Guwde 5 puao ool ol Jsill gueatll a5 il (Kol bl Lhlials aang oo 146 Juadll 2allaall o sgial

(seall il lade Cailiuall Jrani ae 2019/8207/2242 suc ilall & 2018-07-18 gl yuleall 3050 sae (Salf il

.gm,mjg)@@f&mjwémjwrgz@f;b_,JuAnL;,:jj

18 Juaill 5,5 Jsa Lot cls 29/06/2022 by Leili il gr Lule Cailiwall Cipka oo Ly Joadl dulgall ,S3all e eliy
18 & b Slitiwdl Jo o< 288 5l) buill 8olgsd oma 25/11/2021 oy liy iy iliwall of 25 latll (Slaall 551 oo
548 JUlls 2, lall (Sl Blial osili oo 15 Juadll 3 lule o seatall Ligy 15 any o3 Uiy ol ellily 2021 juin
iliwall e g gl Juadll 355 [&ltiwd] JEall ol dhaall & laall (518 e 142 Juadll 355 Jsa 5 ISE Jside e
580 I Slistwdl Jaall ailisy 8,LY1 1 o) cay sseall GLLT Gk oo 85lall Jiluglly silishl 1 dlie & suidy o
plaiell sl e 25 Juadll oy qdall 1 i o 1s 20 e sy alilly pdall JJ1511/11/2020 duls & Ly Juall 2m, Lol
iy 4l ol Gl ane Aill cond @b ada Hlall Wil july @l Jua¥l yide e cing @il 1kl o)l
S ! JEall el b oy ISb SUtiwd! Joud anny qeaill Gy olls Ja¥s taall 50 adall 1ia ol oo o2l
okl g s ga LLoIL asatll 2eSaall e suliall (Kbl o) Slistwd] Jlall G sla al § sn sall dian as s ol e

La cession d’un fonds de commerce est inopposable au bailleur en I’absence de notification réguliére de l’acte (CA. com. Casablanca 2022)

4/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/la-cession-dun-fonds-de-commerce-est-inopposable-au-bailleur-en-labsence-de-notification-reguliere-de-lacte-ca-com-casablanca-2022/

lia o lle cailiuedl juli sumaes @olatll Juodl pun aia dlitiwd! Jall 38,05 gl Sisili pulul e 5SinY Sl
e S e pany il e crear il £, lall edlaell LS cLiall o silill e 25 Bslell Jle aaiel (Sall o alas i & adall
ssele of goatll sumae 1 g sasll 4l WS dile o5l Gl aae dlills it cugdill gy 55Sall Hladl o wsdally wsiell
Lilsic e al glsie & Lala Jsla Laily ol [olsiall] o0 8ssaie i o> a5 LUSw glsie & L, lall iy o] adull
oSall of By @olatll Jo¥l pu sie julity 2 lall Juogii o Jlls iliuedl 240 o s curdy liay 4d oS @il ausall

il (S ol legun go Lhalind g S ALY JEall J 518 aay o anil] cwailly ¢ Ol gaall Bolias Flaigd]

o prbell B0lgd o cadd
lad LA shill dglaall s3aa 5 als Cilall Sliel a8 09/11/2022 fuls layal wlulay Ll 2] e el
16/11/2022

el shuall gaill e dilitin oliwl pelall by éuya

4..4.4‘):.?.’ {acuall &U‘JJ’WUJJI oellall OIJLE.’LQIU.L;QG.«.'AE Lod Ol guall digilas &E—L&L&” X,.S;Hul.:&cUaJl ole cua
ols lale Cailiwall I wudl 1 juli jmmay (k) dans @y oo slaill Juad €l e fals Logasll e gyl
goaoll cnlill o 3 ells s o311 ¥ a a5 1 Jamdll Gk oYYl o5di o Ll LS il oidgy o¥oyl oo aST o] ZaSaall
oo 25 salell wlpnida o JWl ‘eﬂjulc@ytqll;?l atiyis 4 Wigalse oSy in Lisils Lyl Leale ailiwall Sall dlga
Sall dgalse oSas Vs dile 5,0 lw ane dlills cini ey gailly 5 Sall lasl d gsdally siall e in g 49.16 o 5ils
Slie¥l as e pabll & dle 3Sipall ol dae (B oo A5 Einall 5e¥T sag 4l Guli gl oo Dliel ¥ ey sl 1ig

sl e emill s g Ol puall Golas Cailiuall (KA1 o<y JlGallis su) cunig s

cciiliwall Lo jilall el cpuaty @) cuga

Ll iyl

Lsaa 5 Wikl Lile cug gag eliagdl Hlally ay, el Sliiwd) LaSae ¢ jual
Sty J s Sl

Ciiliuall e lall o) 5 Giliuall (Sl aglic p gongall

La cession d’un fonds de commerce est inopposable au bailleur en I’absence de notification réguliére de l’acte (CA. com. Casablanca 2022)

5/5


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/la-cession-dun-fonds-de-commerce-est-inopposable-au-bailleur-en-labsence-de-notification-reguliere-de-lacte-ca-com-casablanca-2022/

